Gemeinde Bergkirchen H
Landkreis Dachau -

Niederschrift Uber die 6ffentliche und teilweise nicht 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates Nr. 2021/GR/012

am 28.07.2021 im Sitzungssaal, im Rathaus der Gemeinde Bergkirchen

Offentlicher Teil

Die Mitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren:

Axtner, Robert Erster Burgermeister anwesend ab TOP 9
Burgmair, Martin

Doll, Cornelia

Glas, Vitalis

Gottler, Roswitha

Gottler, Ruth

Grol3, Johann

Haas, Stefan

Heitmeier, Franz

Hoérmann, Johann

Landry, Wilfred, Dr.

Liedl, Franz

Markl jun., Josef

ORwald, Erich anwesend ab TOP 4
Pfeil jun., Josef

Schallermayer, Johann

Schuster, Markus

Wagner, Dagmar

Nichtanwesend waren:

Fritz, Bernhard entschuldigt, beruflich verhindert
Heitmeier, Thomas Josef entschuldigt, beruflich verhindert

Hundt zu Lautterbach, Georg Graf von, Dr. entschuldigt, beruflich verhindert
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Weitere Anwesende:

3 Zuhorer
Frau Christine Ramsteiner, Bauamtsleiterin
Presse entschuldigt, Schuilerverabschiedung mit Ehrung Mittelschule Bergkirchen

Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwéande.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitzende: Dagmar Wagner Schriftfihrer:  Siegfried Ketterl

Beginn: 19:00 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) vom 13.
Juli 2021
2. Bekanntgabe der nichtoffentlichen Punkte aus der letzten Sitzung, soweit die Geheim-

haltung entfiel

3. StralBenwidmung Bergkirchen - Lusweg

4, Bebauungsplan Nr. 92, Palsweis, Lauterbacher Stral3e, Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch

5. Auftragserteilungen - Zweite Erweiterung Kinderhaus an der Maisach

6. Informationen des Ersten Blrgermeisters und Anfragen der Mitglieder des Gemeindera-
tes

6.1. Hochwasserschutz Giinding

6.2. Breitbandausbau - Glasfaserausbau Gewerbegebiet Ginding

6.3. Beratung PV-Anlagen

6.4. Anfragen der Mitglieder des Gemeinderates
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Sitzungsgegenstande:

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6f-
fentlicher Teil) vom 13. Juli 2021

Der Gemeinderat hat Kenntnis vom Inhalt der Sitzungsniederschrift vom 13. Juli 2021 (6ffentli-
cher Teil) und genehmigt diese vollinhaltlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 16
Ja: 16
Nein: 0
Pers. beteiligt:

2. Bekanntgabe der nichtoffentlichen Punkte aus der letzten Sitzung,
soweit die Geheimhaltung entfiel

Sachverhalt:

Aus der Sitzung des Gemeinderates vom 13. Juli 2021 werden folgende Punkte verdéffentlicht:

2.1. Auftragserteilungen

2.1.1. Mittelschule Bergkirchen - Dach- und Attikasanierung

Der Gemeinderat beschloss, den Auftrag zur Dach- und Attikasanierung der Mittelschule Berg-
kirchen an die wirtschaftlich giinstigstbietende Firma Johann Hormann, Deutenhausen zu ei-
nem Angebotspreis in H6he von 38.176,57 € zu erteilen.

2.1.2. Neuerwerb Feuerwehrfahrzeug MTW - Freiwillige Feuerwehr Ober-
bachern

Der Gemeinderat beschloss, das Feuerwehrfahrzeug MTW des Herstellers VW Typ T6 mit einer
Tageszulassung zum Angebotspreis in Hohe von 45.944,71 Euro (inkl. der gesetzlichen MwsSt.
und den Ausbauten) fur die Freiwillige Feuerwehr Oberbachern zu erwerben.

Das Fahrzeug wurde gestern durch die Freiwillige Feuerwehr Oberbachern abgeholt:
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3. Strallenwidmung Bergkirchen - Lusweg

Sachverhalt:

Der Lusweg in Bergkirchen FINrn. 598 und 814, Gemarkung Bergkirchen wurde im Zuge der
Flurbereinigung im Jahre 1981 zu einem &ffentlichen Feld- und Waldweg gewidmet. Mit Be-
schluss des Bauausschusses vom 23.11.2009 wurde der Lusweg vom offentlichen Feld- und
Waldweg zur Ortsverbindungsstralle aufgestuft.

Der Beschluss vom 23.11.2009 wurde nie vollzogen und ist auch nach rechtlicher Wirdigung
nicht durchftihrbar.

Dies wurde nach Uberprifung des StraBenbestandsverzeichnisses festgestellt.

Die Widmung soll nun dahingehend geéandert werden, dass der Lusweg FINr. 814 TF von der
Nordost Ecke FINr. 817 bis zur Nordost-Ecke FINr. 813/124 (Lange: 0,250 km) und weiter auf
FINr. 598 TF von Nordost-Eck 813/124 bis zum Ende des Anwesens Schlammer (Sudwest
Ecke FINr. 813/129, Lange: 0,380 km) als Gemeindeverbindungsstral3e gewidmet wird.

Das restliche Stlick ab Stidwest Ecke FINr. 813/129 TF bis zur Nordwest Ecke FINr. 603/1,
Gemarkung Bergkirchen bleibt ein offentlicher Feld- und Waldweg (Lange: 0,870 km). Ebenso
bleibt die FINr. 814 TF ab Nordost-Ecke 813/124 bis Sudost-Ecke 831 (L&nge 0,992 km), Ge-
markung Bergkirchen ein 6ffentlicher Feld- und Waldweg.
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FINr -303; \

blau = Gemeindeverbindungsstral3e
lila = 6ffentlicher Feld- und Waldweg
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, der Widmung wie im Sachverhalt dargestellt, zuzustimmen.
Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17

Ja: 17

Nein: 0

Pers. beteiligt:

4. Bebauungsplan Nr. 92, Palsweis, Lauterbacher Stral3e, Behand-

lung der eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbe-
schluss gem. § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sachverhalt:

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates, Nr. 2021/GR/007 am 20.04.2021 wurden die
eingegangenen Stellungnahmen behandelt.

Aufgrund einer geanderten Variante, der Beschlisse aus der Sitzung und nochmaligen
Gesprache mit den Planungsbegunstigten, sowie der Unteren Naturschutzbehérde ist eine
nochmalige Behandlung von einigen Punkten im Gemeinderat erforderlich.

Planungsvariante 1
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Planungsvariante 2

neu Uberarbeitete Variante 1 nach erneuter Abstimmung mit den Planungsbegiinstigten
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t nach eingehender Diskussion und erneuter Abstimmung mit den
Planungsbegtinstigten, fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 92, Palsweis, Lauterba-
cher Straf3e, nun wieder die Variante 1 und der wahlweisen Errichtung eines Doppelhauses in
der Sudwestecke.

Die zeichnerischen Festsetzungen zum Immissionsschutz sind in Abstimmung mit dem Ingeni-
eurbiiro Kottermair zu erganzen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja. 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

Folgende Stellungnahmen sind erneut zu behandeln:

2.10.3. Fachbereich Untere Naturschutzbehérde (Stellungnahme vom 11.01.2021)
Einwand:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen)

Wie wir erfahren haben, wurde erst kirzlich in die im Entwurf des Bebauungsplanes als zu er-
haltend festgesetzte Baum- und Strauchhecke am Westrand des Planungsgebietes eingegriffen
und die grof3e als zu erhaltend festgesetzte Eiche entgegen der Planung beseitigt. Auf die plan-
lichen Festsetzungen Ziffern 5.2 und 6.3 sowie die textliche Festsetzung Ziffer 0.2.2 wird ver-
wiesen.

Die Erhaltung war ein wesentlicher Teil zur sachgerechten Bewaltigung der Auswirkungen der
Planung auf den Natur- und Artenschutz (inkl. deren Verringerung) sowie zur Einbindung der
Bebauung in die Landschaft. Wesentliche Teile der Begriindung zur Bewaltigung der o0.g. Be-
lange sind damit obsolet geworden. Eine Uberarbeitung der Begriindung und erneute Ausei-
nandersetzung mit den Auswirkungen der Planung unter Beriicksichtigung der neuen Tatsa-
chen wird flr unvermeidlich erachtet. Fir die Bewaltigung der betroffenen Belange sind aus
naturschutzfachlicher Sicht zusatzliche artenschutzrechtliche Malinahmen (sog. CEF-
Mafnahmen) zugunsten der betroffenen Tierarten (Végel, Fledermause) und die Neupflanzung
von drei Eichen in der Qualitdt Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm an dersel-
ben Stelle oder im r&umlichen Umfeld erforderlich.

Rechtsgrundlagen
81 Abs. 6 Nrn. 5und 7 aund 8 1 Abs. 7 BauGB

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Nochmalige Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Planung und sachgerechte Abwa-
gung unter Berticksichtigung von CEF-MalRnahmen und Neupflanzungen



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

offentliche und teilweise nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Offentlicher

Tell Seite: 9
am 28.07.2021

Hinweise, die der Abwéagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Im nérdlichen und 6stlichen Bereich fehlt eine wirksame Eingriinung fiir das Wohngebiet. Beete,
Rasen, Wiesen, Stauden, Bodendecker sind aufgrund ihrer geringen Hohe nicht geeignet Ge-
b&aude in das Land- und Ortsbild zu integrieren. Von daher wird angeregt, dass fur die Parzellen
6 bis 12 die Festsetzung gemaf Ziffer 0.2.5.1 dahingehend erganzt wird, dass eine Ortsrand-
bepflanzung von zumindest 3 -5 heimischen, standortgerechten Strauchern pro Parzelle erfor-
derlich ist.

Rechtsgrundlagen
81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Grenzen der Abwagung
81 Abs. 7 BauGB

Sachverhalt:

Unvorhergesehen wurde im Herbst 2020 die raumwirksame Stiel-Eiche beseitigt und auch in
Teile der Baum-Strauch-Hecke eingegriffen. Im nordlichen Bereich der Hecke wurden die Fich-
ten entfernt, aber auch Teile der Strauchhecke auf Stock gesetzt. Dieser Belang wird bei der
erneuten Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz ebenfalls
bericksichtigt.

Daher sollen nun als Ersatz, drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitat Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, festgesetzt werden. Die Abweichung von Stiel-Eichen auf
Walnussbaume wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorab abgestimmt. Diese werden
innerhalb der 6éffentlichen Grinflache im Stdwesten vorgesehen. Die nun 234 m2 groRRe Flache
wird als ausreichend erachtet fiir die Pflanzung von drei Walnussbaumen. Hiervon sind zwei
Hochstamme jeweils mit ca. 2 m Abstand zur neu zu bauenden Stral3e angeordnet, der dritte im
Sudosten der Flache am Ful? der Boschung.

Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender Grof3baum, Walnussbaum (Juglans
regia), H 4xv 20-25 cm, in 6ffentlicher Grinflache (Ausgleichspflanzungen). GemaR der bereits
in der Planung enthaltenen textlichen Festsetzung 0.2.2 sind sdmtliche festgesetzte Baume
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in entsprechender Qualitét zu ersetzen.

Die Texte zur Bewaltigung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz so-
wie zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft werden angepasst.

Zusatzliche artenschutzrechtliche MafZnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) werden wie gefordert
zugunsten der betroffenen Tierarten (Vogel, Fledermause) in den Belangen des Umweltschut-
zes hergeleitet und unter Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen neu festgesetzt.
Fur das nicht auszuschlieRende Vorkommen von Fledermausen, die in Hohlen oder Spalten
von Geholzen Unterschlupf finden, sind als sog. CEF-Mal3nahme drei Fledermaus-Flachkasten
als Ersatz fur die unvorhergesehene Fallung der als zu erhalten festgesetzten Eiche im Nahbe-
reich aufzuhangen. Die entsprechenden Platze fur die Fledermausk&sten werden im textlichen
Hinweis 0.4.10 genannt (auf FI.Nr. 1081 mit Einverstandnis des Grundstickseigentimers). Wei-
terhin sind 5 Vogel-Nistkasten anzubringen. Zwei hiervon kdnnen nach Ricksprache mit der
Unteren Naturschutzbehoérde am 15.04.2021 in der 6ffentlichen Grunflache untergebracht wer-
den, z.B. auf einem verl&ngerten Pfahl des Dreibocks (Sicherung der zu pflanzenden Walnuss-
baume), siehe hierzu Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen. Die Kasten mus-
sen in mindestens 3 m Hohe aufgehangt werden. Der Unterhalt fur sdmtliche Késten ist fir 15
Jahre sicherzustellen. (Kosten hier ca. 100 € pro Jahr fur sdmtliche Kasten).

Dem nachstehenden Wunsch der UNB wird nachgekommen:
»Im nordlichen und &stlichen Bereich fehlt eine wirksame Eingriinung fir das Wohngebiet. Bee-
te, Rasen, Wiesen, Stauden, Bodendecker sind aufgrund ihrer geringen Hohe nicht geeignet
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Gebaude in das Land- und Ortsbild zu integrieren. Von daher wird angeregt, dass flr die Par-
zellen 6 bis 12 die Festsetzung gemaR Ziffer 0.2.5.1 dahingehend ergénzt wird, dass eine Orts-
randbepflanzung von zumindest 3 -5 heimischen, standortgerechten Strauchern pro Parzelle
erforderlich ist.”

Nach einer nochmaligen telefonischen Riicksprache am 15.04.2021 wird eine Ortsrand-
eingrinung von mindestens drei StrAuchern auf allen Parzellen festgelegt, die den Ortsrand im
Westen, Norden und Osten bilden. Diese sollen frei wachsen, daher ist ein Formschnitt hier zu
vermeiden, siehe textliche Festsetzung 0.2.5.2.

Beschluss:

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde und nach nochmaliger Ab-
stimmung mit dieser werden drei Walnussb&ume (Juglans regia) in der Qualitdt Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm in der geplanten nun 234 m? grof3en 6ffentlichen Grunfla-
che festgesetzt. Durch den festgesetzten Stellplatz auf Parzelle 14 verkleinert sich die 6ffentli-
che Grinflache geringfligig von 242 m2 auf 234 m2,

Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender Grof3baum, Walnussbaum (Juglans
regia) H 4xv 20-25 cm, in 6ffentlicher Grinflache (Ausgleichspflanzungen). Die 6ffentliche Grin-
flache wird zusatzlich mit Planzeichen 6.4 definiert als ,Umgrenzung von Flachen fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Es erfolgt in den Texten eine nochmalige Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Pla-
nung unter Beseitigung der Stiel-Eiche und eine hierdurch erforderliche Aufnahme von CEF-
Mafnahmen extern auf FI.Nr. 1081, Gemarkung Eisolzried, fiir die Artengruppen Fledermause
und heckenbriutende Vogelarten, siehe auch neu eingefihrter textlicher Hinweis 0.4.10.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde nach Erganzung der Ortsrandeingriinung am
Nordrand in den Parzellen 6, 7, 8, 9, 11, 12 und 13 durch punktuelle Strauchpflanzungen, siehe
textliche Festsetzung 0.2.5.2 wird nachgekommen. Ein Formschnitt ist unzuléssig.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

2.56. Landesbund fir Vogelschutz, KG Dachau (Stellungnahme vom 19.01.2021)
Einwand:

Den Bebauungsplan lehnen wir in der vorliegenden Fassung ab. Die Bewertung der Umweltver-
traglichkeit teilen wir nicht.
Eine Kompensation der dauerhaften Beeintrachtigung ist in dieser Form nicht gegeben.

Begriindung

Flachenverbrauch

Der vorgelegte Bebauungsplan entspricht in keiner Weise den zeitgemalien Anforderungen an
flachensparendes Bauen. Im Verhaltnis zur Wohnflache wird hier zu viel Freiflache Gberbaut
und beansprucht. Aus dem immer noch ungeztgelten Flachenverbrauch in Bayern ergeben
sich kaum reversible Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, Arten und Lebensraumen.
Hier sollten naturflachensparende Modelle geplant werden. Aufgrund der dichten Bauweise ent-
stehen auch kaum nutzbare Freirdume fur die Bewohner. Bei genossenschaftlichem Woh-
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nungsbau oder ahnlichen Initiativen kénnten besser nutzbare gemeinschaftliche Freiraume ge-
schaffen werden, die auch fur den Artenschutz wertvoll sein kdnnen.

Artenschutz

Brutvorkommen von Bluthanfling, Dorngrasmucke, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldam-
mer, Griinspecht, Klappergrasmuicke, Kuckuck, Neuntéter, Pirol und Trauerschnépper sind ge-
mal Text nicht auszuschliel3en, was auch weitgehend unserer fachlichen Einschatzung ent-
spricht.

Die Schlussfolgerung, dass aufgrund verbleibender Restflachen der Geholze eine Beeintrachti-
gung von Populationen ausgeschlossen werden kann, ist jedoch falsch. Durch die Beseitigung
des Griunlands und Ruderalfluren etc. gehen fir diese Brutplatze, selbst wenn sie im zu erhal-
tenden Bereich liegen, potenziell essenzielle Nahrungsflachen verloren. AuRerdem sind erheb-
liche Stérungen zu erwarten. Brutvorkommen kdnnen auch in den zu beseitigenden Flachen
liegen (z.B. Bluthanfling). Die neu zu pflanzenden Einzelbaume bieten diesen Arten keinen Er-
satz.

Auch gibt es keine Aussagen zu Baumhdohlen, die evtl. Flederméausen als Habitat dienen kénn-
ten. Diese konnen fur die jingeren zu beseitigenden Bestande nicht von vornherein ausge-
schlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung ist daher unverzichtbar.

Ausgleich

Nach der Gesetzeslage des §13a sind zwar Ausgleichsmaflinahmen nicht zwingend erforderlich.
Im Zuge der Abwagung sollten die Belastungen fir den Naturhaushalt dennoch nicht einfach
,weggewogen" werden und weitere NaturschutzmalRnahmen festgesetzt werden.

Baumbestand

Der zu erhaltende Baumbestand mit der grof3en Eiche sollte nach Norden mehr Freiraum erhal-
ten. Andernfalls ist bald mit Beschwerden der Anwohner wegen Schattenwurf, Laubfall etc. zu
rechnen. Dies flihrt zu weiteren genehmigten oder ungenehmigten Eingriffen.

Wahrend der BaumaflRnahmen sind Baumschutzzaune im Abstand von 1,5 m der Baumkronen
aufzustellen. Abgrabungen im Wurzelbereich des zu erhaltenden Bestands sind auszu-
schliel3en.

Niederschlagswasser

Die Einleitung des Niederschlagswassers der ErschlieRungsstralie in den Regenwasserkanal
ist abzulehnen. Im Text sind keine naheren Angaben zum Vorfluter enthalten. Vermutlich flief3t
das Wasser in die Maisach. Hier besteht aber jetzt schon eine erhebliche Hochwasserproble-
matik. Bei dann erforderlichen SchutzmalRnahmen resultieren dann auch regelmafig Konflikte
mit den Zielen des Naturschutzes. Das Stral3enwasser sollte daher in ein naturnah gestaltetes
Regenwasserrlickhaltebecken eingeleitet werden.

Sachverhalt:
Flachenverbrauch

Die Gemeinde Bergkirchen setzt sich in der Begriindung ausfuhrlich mit den Belangen des Fla-
chensparens auseinander (siehe Beschluss unten).

Artenschutz und Baumbestand

Unter anderem am 15.04.2021 fand eine nochmalige telefonische Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde statt. Fur die unvorhergesehene Féllung der Eiche wird ein entsprechender
Ersatz gefordert, dem mit den drei Neupflanzungen, H 4xv StU 20-25, nachgekommen wird.

Ausgleich
Zudem wird auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde folgende textliche Festsetzung un-

ter Punkt 0.2.5.2 mit aufgenommen: ,In den Parzellen 6, 7, 8, 9, 11, 12 und 13 ist eine Orts-
randbepflanzung von mindestens drei heimischen, standortgerechten Strauchern, verpflanzter



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

offentliche und teilweise nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Offentlicher

Tell Seite: 12
am 28.07.2021

Strauch, 3-5 Grundtriebe, pro Parzelle gemanR Artenliste Punkt 0.2.4.1 zu pflanzen. Ein Form-
schnitt ist unzulassig.”

Dies dient vor allem der Ortsrandeingriinung, bietet aber auch weiteren Lebensraum fir die
Tierwelt. Die Artenliste beschréankt die zu pflanzenden Straucher auf heimische Arten wie z.B.
Haselnuss, Rote Johannisbeere oder Schwarzen Holunder.

Unvorhergesehen wurde im Herbst 2020 die raumwirksame Stiel-Eiche gerodet und auch in
Teile der Baum-Strauch-Hecke eingegriffen. Im nérdlichen Bereich der Hecke wurden die Fich-
ten entfernt, aber auch Teile der Strauchhecke auf Stock gesetzt. Dieser Belang wird bei der
erneuten Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz ebenfalls
berlcksichtigt.

Daher sollen nun als Ersatz, drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitdt Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, festgesetzt werden. Die Abweichung von Stiel-Eichen auf
Walnussbaume wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmt. Diese werden in-
nerhalb der 6ffentlichen Grinflache im Sidwesten vorgesehen. Die nun 234 m2 grol3e Flache
wird als ausreichend erachtet fiir die Pflanzung von drei Walnussbaumen. Hiervon sind zwei
Hochstamme jeweils mit ca. 2 m Abstand zur neu zu bauenden Strafl3e angeordnet, der dritte im
Sidosten der Flache am Ful3 der Béschung.

Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender Gro3baum, Walnussbaum (Juglans
regia), H 4xv 20-25 cm, in 6ffentlicher Grinflache (Ausgleichspflanzungen). GemaR der bereits
in der Planung enthaltenen textlichen Festsetzung 0.2.2 sind sdmtliche festgesetzte Baume
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in entsprechender Qualitat zu ersetzen.

Die Texte zur Bewdltigung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz so-
wie zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft werden angepasst.

Zusatzliche artenschutzrechtliche MaflZnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) werden wie gefordert
zugunsten der betroffenen Tierarten (Vogel, Fledermause) in den Belangen des Umweltschut-
zes hergeleitet und unter Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen neu festgesetzt.
Fur das nicht auszuschlieBende Vorkommen von Flederméusen, die in Hohlen oder Spalten
von Geholzen Unterschlupf finden, sind als sog. CEF-Mafnahme drei Fledermaus-Flachkasten
als Ersatz fur die unvorhergesehene Fallung der als zu erhalten festgesetzten Eiche im Nahbe-
reich aufzuhangen. Die entsprechenden Platze fur die Fledermauskéasten werden im textlichen
Hinweis 0.4.10 genannt (auf FI.Nr. 1081 mit Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers). Wei-
terhin sind 5 Vogel-Nistkasten anzubringen. Zwei hiervon kdnnen nach Ricksprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde am 15.04.2021 in der 6ffentlichen Grinflache untergebracht wer-
den, z.B. auf einem verlangerten Pfahl des Dreibocks (Sicherung der zu pflanzenden Walnuss-
baume). Siehe hierzu Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen. Die Kasten mus-
sen in mindestens 3 m Hohe aufgehangt werden. Der Unterhalt fur sdmtliche K&sten ist fir 15
Jahre sicherzustellen

(Kosten hier ca. 100 € pro Jahr fur samtliche Kasten).

Niederschlagswasser

Es liegt mittlerweile mit Datum 24.03.2021 ein Baugrundgutachten vor. Dieses kommt zu dem
Schluss, die Versickerung von Oberflachengewassern sei aufgrund der Erkundungsarbeiten
,zumindest als schwierig einzustufen, da die Sande stark unterschiedliche Feinkornanteile und
somit auch Wasserdurchlassigkeit aufweisen [...]°

Beschluss:

Flachenverbrauch

Die Gemeinde Bergkirchen wirdigt den Belang des Flachensparens und bericksichtigt diesen

in ihren Bauleitplanungen, gleichwohl halt sie an der Planung fest und stitzt sich hierbei auf

folgende Gesichtspunkte:

- Durch die Anderungen zum Planstand Entwurf, hier nun mit der Moglichkeit von einem weite-
ren Doppelhaus mit nun insgesamt sechs Doppelhaushélften mit 236 m2 bis 372 m2 Grund-
stucksflache wird ein Beitrag zu zeitgemalen, flichensparenden Wohnformen ermdglicht.
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Die weiteren Einzelhausgrundstticke weisen mit Parzellengréf3en von 415 m2 bis knapp 560
mz2 und einer Parzelle mit knapp 650 m2 durchaus vertretbare GrundstticksgréRen im landli-
chen Raum auf. Die Erschliel3ung ist mit einem Flachenanteil von 13,2 % Flachenanteil
(Stand Vorentwurf) und einer Ringerschliel3ung auf das technisch vertretbare Mindestmaf}
(Begegnungsmaoglichkeiten, Leitungstrassen, Winterdienst) minimiert worden.

- eine weitere Innenverdichtung im Ort Palsweis ist nicht mdglich; die unbebauten Flachen im
Innenbereich (vereinzelte unbebaute Parzellen in Privatbesitz) der Gemeinde sind nicht zu-
ganglich, auch sind keine leerstehenden Wohngebaude zur Deckung des Wohnraumbedarfs
vorhanden.

- aus Sicht der Gemeinde Bergkirchen ist die vorliegende Bauleitplanung entsprechend den
Darstellungen des Gesamtkonzeptes aufgrund der Bestandsbebauung von zwei Seiten so-
wie der bereits vorhandenen ErschlieBung von ebenfalls zwei Seiten die stadtebaulich ver-
traglichste Art der Ausweisung von Bauland im Ort Palsweis, die umsetzbar ist.

Ausgleich
Die Gemeinde Bergkirchen wirdigt die Belange von Natur und Landschaft und einem Ausgleich

fur Eingriffe und bertcksichtigt diesen entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in ihren Bau-

leitplanungen, gleichwohl halt sie an der Planung fest und stitzt sich hierbei auf folgende Ge-

sichtspunkte:

- Beibehaltung der 6ffentlichen Grinflache, geringflgige Verkleinerung um 8 m2 im Vergleich
zum Vorentwurf,

- die Grunflache wird nun mittels ergdnzendem Planzeichen 6.4 dauerhaft gesichert.

- erganzend wird zur Einbindung der Baukdrper in die Landschaft eine Ortsrandeingriinung
durch die Festsetzung der Pflanzung von mindestens drei Strauchern in den Parzellen am
West-, Nord- und Ostrand des Baugebietes aufgenommen.

Artenschutz und Baumbestand

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde und nach nochmaliger Ab-
stimmung mit dieser werden drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitat Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm in der geplanten nun 234 m2 grof3en 6ffentlichen Grinfla-
che festgesetzt. Durch den festgesetzten Stellplatz auf Parzelle 14 verkleinert sich die 6ffentli-
che Grunflache geringfligig von 242 m? auf 234 mz.

Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender Grof3baum, Walnussbaum (Juglans
regia) H 4xv 20-25 cm, in 6ffentlicher Grunflache (Ausgleichspflanzungen). Die 6ffentliche Grin-
flache wird zusatzlich mit Planzeichen 6.4 definiert als ,Umgrenzung von Flachen fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Es erfolgt in den Texten eine nochmalige Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Pla-
nung unter Beseitigung der Stiel-Eiche und eine hierdurch erforderliche Aufnahme von CEF-
Mafnahmen extern auf FI.Nr. 1081, Gemarkung Eisolzried, fiir die Artengruppen Fledermause
und heckenbritende Vogelarten, siehe auch neu eingefuhrter textlicher Hinweis 0.4.10.

Niederschlagswasser

Aufgrund der im Baugrundgutachten ermittelten schwierigen Versickerungsmaoglichkeit der Bo-
den ist ein Regenriickhaltebecken nicht umsetzbar. An der mit dem Ingenieurbiiro Preuschl &
Dersch abgestimmten bisherigen Planung fir die Gesamtsituation in Palsweis wird daher un-
veréandert festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:
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2.57. Bund Naturschutz — Ortsgruppe Bergkirchen (Stellungnahme vom 14.01.2021)
Einwand:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Das Planungsgrundstiick ist im AuRenbereich von Lauterbach gelegen.

In der Begrindung wird bei Planungsgrundsatzen in Bezug auf Klimaschutz und Nachhaltigkeit
sowie Einbindung in die Landschaft an erster Stelle genannt die Sicherung der bestehenden
Baum-Strauch-Hecke auf 6ffentlichen (209 m?) und privaten Flachen (81 m?) und die Erhaltung
der bestehenden méchtigen Stieleiche {Durchmesser: 60 cm). Wie in der Untersuchung zu den
Belangen des Umweltschutzes in zutreffender Weise festgestellt, stellt die Erhaltung dieses
wertvollen Bereichs aufgrund des Strukturreichtums an Spalten und Hohlenquartieren einen
entscheidenden Faktor dar zur Erhaltung der potenziell vorkommenden Fledermaus- und Vo-
gelarten. (Belange Umweltschutz S.3-S.9).

Beim Ortstermin durch den Bund Naturschutz (Thomas Benkler, Dr. Charlotte Boltz) am
4.1.2021 wurde festgestellt, dass die Stieleiche kiirzlich gefallt und die Baum-Strauch-Hecke
auch in dem gemaR Planung zu erhaltenden Bereich sehr stark ausgeholzt wurde, (s. Fotodo-
kumentation im Anhang).

Der Eingriff in die 6kologisch wertvolle Baum-Strauch-Hecke ist somit aufgrund der Ausdehnung
und des Verlustes der wertvollsten Strukturen bedeutend stérker als geplant. Eine heimische
Stieleiche bietet beispielsweise rund 300 Insekten- und 28 Vogelarten eine Nahrungsquelle
(Quelle: NABU). Der Erhaltungszustand der vorkommenden Arten kann aufgrund des langfristi-
gen Verlustes von Brut-, Spalten- und Hohlenquartieren nicht mehr gewahrleistet werden.

Als Folge der Abholzung von Hecke und Eiche ergeben sich wesentlich weitreichendere Aus-
wirkungen auf Naturschutz, Artenschutz und Landschaftsbild als dargestellt. Somit ist eine er-
neute Auseinandersetzung mit der 6kologischen Folge der Baumaflinahme notwendig. Ein ge-
wisser Ersatz kann durch Ersatzpflanzungen mit gleichen Geholzen an Ort und Stelle und im
Umgriff geschaffen werden. (Ersatzpflanzungen sind auch im Griinordnungsplan vorgesehen).
Da Neupflanzungen erst nach einer gewissen Entwicklungszeit raumwirksam werden und auch
Okologische Wirksamkeit entfalten, sollten die Ersatzpflanzungen baldmdglichst, und nicht erst
nach Abschluss der BaumaRnahme erfolgen. Es ist auch zu tiberlegen, die verlorene Qualitat
der abgeholzten Gehdlze durch eine zusatzliche Anzahl zu kompensieren. Somit kénnten die
Auswirkungen des Eingriffs verringert und eine gewisse Kontinuitat fir die dort lebenden Arten
erreicht werden.

Anlage zu 2.5 Fachliche Informationen und Empfehlungen: Kommentar zum Grinordnungsplan

|
Mecke suf der Erhaltungsflache
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Baum-Strauch-Hecke mit Blick nach
Westen, Mittig die machtige Eiche
13.10.20 [Foto: Linke & Kerling)

Foto 2: Stumpf der abgesigten Eiche
mit DIN A4-Blatt als GroRenvergleich.
Gemessener Durchmesser; 60 cm
(4.1.21)

2. In der Liste der zugelassenen Heckengehdlze fur Einfriedungen befinden sich auch Gold-
glockchen (Forsythia europea) und Flieder (Syringa vulgaris). Diese Geholze bilden zwar fir
den Menschen attraktive Bliten, sind jedoch fiir heimische Insekten nicht nutzbar. Au3erdem
werden auch keinerlei, z. B. fir Vogel und Nitzlinge essbare Friichte/Samen, gebildet. Somit
sind sie 6kologisch weitgehend wertlos und sollten fir einheitliche Schnitthecken nicht zugelas-
sen sein. Die ansonsten festgesetzten heimischen Gehdlze sind als 6kologisch vorteilhaft zu
bewerten.

Bauherren sollten explizit darauf hingewiesen werden, dass derzeit beliebte, aber dkologisch
nutzlose Pflanzen wie Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) oder Thujen (Thuja spec.) nicht zu-
gelassen sind. Der giftige Kirschlorbeer bietet Insekten und anderen Tieren keine Nahrungs-
guelle. Auf dem Kompost bleiben seine Blatter lange unangetastet, wilde Ablagerungen von
Schnittgut kbnnen zur unerwiinschten Ausbreitung und Verdrangung heimischer Arten fuhren.
Alternativen waren Wei3dorn, Schlehe bis zu Haselnuss, Hagebutte oder falls schneller Wachs-
tum gewunscht ware, die kleinwachsende Weide (Quelle: NABU).

3. Offentliche Griinflachen (Grasfluren und Wiesen) sind gemaR Planung extensiv zu bewirt-
schaften. Eine Erhdohung des 6kologischen Wertes kann erreicht werden, wenn diese von An-
fang an mit standortgerechtem Saatgut als Bluhflachen angelegt werden.

4. Generell ist festzustellen, dass der Griinordnungsplan verschiedene positive Aspekte fir
Nachhaltigkeit und Fauna enthalt, z. B.:

- zu begrunende Garagendacher,

- Erhalt der Durchgangigkeit der Grundsticke fur Kleinsduger und Amphibien durch Verbot von
Zaunsockeln

- Festsetzung von vorwiegend heimischen Gehdélzarten (Einwand s. oben).

- Pflanzung grof3er Hausbaume
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- Verbot von Stein-/Schottergarten

Im Sinne der 6kologischen Wirksamkeit sollten Bauherren auf diese Festsetzungen explizit hin-
gewiesen werden und die Einhaltung sollte seitens der Gemeinde nachgehalten werden.

Sachverhalt:

Zu 1.
Zur angesprochenen Thematik wird der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde nachge-
kommen.

Unvorhergesehen wurde im Herbst 2020 die raumwirksame Stiel-Eiche gerodet und auch in
Teile der Baum-Strauch-Hecke eingegriffen. Im nordlichen Bereich der Hecke wurden die Fich-
ten entfernt, aber auch Teile der Strauchhecke auf Stock gesetzt. Dieser Belang wird bei der
erneuten Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz ebenfalls
bertcksichtigt.

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde und nach nochmaliger Ab-
stimmung mit dieser werden drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitat Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm in der geplanten nun 234 m2 grof3en 6ffentlichen Grinfla-
che festgesetzt. Durch den festgesetzten Stellplatz auf Parzelle 14 verkleinert sich die 6ffentli-
che Grunflache geringfligig von 242 m? auf 234 mz.

Hiervon sind zwei Hochstamme jeweils mit ca. 2 m Abstand zur neu zu bauenden Stral3e ange-
ordnet, der dritte im Stdosten der Flache am Fuld der Boschung.

Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender Grof3baum, Walnussbaum (Juglans
regia) H 4xv 20-25 cm, in 6ffentlicher Grunflache (Ausgleichspflanzungen). Die 6ffentliche Griun-
flache wird zusatzlich mit Planzeichen 6.4 definiert als ,Umgrenzung von Flachen fir Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Es erfolgt in den Texten eine nochmalige Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Pla-
nung unter Beseitigung der Stiel-Eiche und eine hierdurch erforderliche Aufnahme von CEF-
Mafnahmen extern auf FI.Nr. 1081, Gemarkung Eisolzried, fiir die Artengruppen Flederméause
und heckenbritende Vogelarten, siehe auch neu eingefuhrter textlicher Hinweis 0.4.10.

Gemal der bereits in der Planung enthaltenen textlichen Festsetzung 0.2.2 sind samtliche fest-
gesetzte Baume dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in entsprechender Qualitét zu ersetzen.
Die Texte zur Bewdltigung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz so-
wie zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft werden angepasst.

Zusatzliche artenschutzrechtliche MafZnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) werden wie gefordert
zugunsten der betroffenen Tierarten (Vogel, Fledermause) in den Belangen des Umweltschut-
zes hergeleitet und unter Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen neu festgesetzt.
Fur das nicht auszuschlieRende Vorkommen von Fledermausen, die in Hohlen oder Spalten
von Geholzen Unterschlupf finden, sind als sog. CEF-Mal3nahme drei Fledermaus-Flachkasten
als Ersatz fur die unvorhergesehene Fallung der als zu erhalten festgesetzten Eiche im Nahbe-
reich aufzuhangen. Die entsprechenden Platze fur die Fledermauskéasten werden im textlichen
Hinweis 0.4.10 genannt (auf FI.Nr. 1081 mit Einverstandnis des Grundsttickseigentimers). Wei-
terhin sind 5 Vogel-Nistkdsten anzubringen. Zwei hiervon kénnen nach Ricksprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde am 15.04.2021 in der 6ffentlichen Grunflache untergebracht wer-
den, z.B. auf einem verlangerten Pfahl des Dreibocks (Sicherung der zu pflanzenden Walnuss-
baume). Siehe hierzu Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen. Die Kasten muis-
sen in mindestens 3 m Hohe aufgehangt werden. Der Unterhalt fir sdmtliche Késten ist fir 15
Jahre sicherzustellen (Kosten hier ca. 100 € pro Jahr fir sdmtliche Kasten).
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Zu 2.

Goldgléckechen (Forsythia europea) und Flieder (Syringa vulgaris) werden gemaf Artenliste —
Anhang zur textlichen Festsetzung 0.4.2 — fuir die Verwendung als Schnitthecke zugelassen.
Die beiden beliebten Arten lassen sich gut als Schnitthecke pflegen. Es handelt sich hier um
Hecken im Siedlungsbereich, nicht der freien Landschaft. Hierfur wird eine Verwendung einiger
nicht-heimischer Arten als vertretbar angesehen. Andere, heimische Arten, z.B. Hainbuche oder
Feld-Ahorn, sind ebenfalls zulassig.

Zu 3.:

Von der Gemeinde Bergkirchen wird eine Ansaat mit autochthonem Saatgut angestrebt. Der
Streifen wird jedoch nur etwa 2,60 m breit und ist von Westen durch den Gehdlzbestand sowie
die geplanten Baumpflanzungen teilweise verschattet. Die Auswahl geeigneter Pflanzen ist da-
rauf abzustimmen. Genaue Vorgaben zum zu verwendenden Saatgut in den Bebauungs- und
Griunordnungsplan aufzunehmen wird von der Gemeinde fir nicht erforderlich gehalten.

Zu 4.
Die Feststellung und Aufzahlung der positiv gewerteten Aspekte des Grinordnungsplans wird
zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Zu 1.

Der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde vom 11.01.2021 wird nachgekommen. Es wer-
den drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitat Hochstamm 4x verpflanzt, Stammum-
fang 20 - 25 cm in der geplanten nun 234 m? groR3en 6ffentlichen Grunflache festgesetzt. Die
Abweichung von Stiel-Eichen auf Walnussbaume wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
vorabgestimmt. Durch den festgesetzten Stellplatz auf Parzelle 14 verkleinert sich die offentli-
che Grunflache geringfligig von 242 m? auf 234 mz.

Es erfolgt in den Texten eine nochmalige Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Pla-
nung unter Beseitigung der Stiel-Eiche und eine hierdurch erforderliche Aufnahme von CEF-
MaRnahmen fir die Artengruppen Flederm&use und heckenbritende Vogelarten.

Zu 2.

An der bisherigen Festsetzung wird festgehalten. Goldgléckchen (Forsythia europea) und Flie-
der (Syringa vulgaris) werden weiterhin gemaR Artenliste — Anhang zur textlichen Festsetzung
0.2.4 — fur die Verwendung als Schnitthecke zugelassen.

Zu 3.

Von der Gemeinde Bergkirchen wird eine Ansaat mit autochthonem Saatgut angestrebt. Ge-
naue Vorgaben zum zu verwendenden Saatgut in den Bebauungs- und Griinordnungsplan auf-
zunehmen wird von der Gemeinde jedoch fir nicht erforderlich gehalten.

Zu4..
Die Hinweise auf die positiv bewerteten Inhalte der Planung werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 16
Ja: 16
Nein: 0
Pers. beteiligt:
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Anmerkung:

Gemeinderéatin Ruth Gottler verliel3 kurzfristig den Sitzungssaal und nahm an der Beschlussfas-
sung zu dieser Entscheidung nicht teil.

BURGEREINWANDE
Burger 1 (Stellungnahme vom 06.01.2021)
Einwand:

wie mit lhnen und Frau Ramsteiner besprochen, erfolgt hier nochmal die schriftliche Stellung-
nahme.

Unser allgemeines Anliegen ist die Einhaltung der prozentualen Grundstiicksaufteilung. Diese
kann auf verschiedene Wege erreicht werden:

1. VergroRRerung des Grundstlicks Nr. 13 (Eigentiimer) aus dem Vorentwurf in Richtung 6ffentli-
ches Griin (dabei soll die Grunflache trotzdem erhalten bleiben, weil wir diese stark beflirwor-
ten)

2. Verkleinerung des Grundstiicks Nr. 12 (Gemeinde) aus dem Vorentwurf durch Verschiebung
der Garage, um den gesamten Baukorper weiter in Richtung "Spitze" (nordwestlich) zu platzie-
ren

Uns ist wichtig zu betonen, dass es lediglich um die Einhaltung der notariell festgelegten Vertei-
lung geht und nicht um die Verkleinerung der Griunflache.

Nochmalige Stellungnahme vom 17.01.2021:
wie bereits telefonisch besprochen, erfolgt hier nochmal die schriftliche Stellungnahme.

Unser allgemeines Anliegen ist die Einhaltung der prozentualen Grundstiicksaufteilung.
Diese kdnnte auf verschiedene Wege erreicht werden:

VergroRerung des Grundstiicks Nr. 13 aus dem Vorentwurf in Richtung oOffentliches Grun (dabei
soll die Griinflache trotzdem erhalten bleiben, weil wir diese stark beflrworten)

Verkleinerung des Grundstiicks Nr. 12 (Gemeinde) aus dem Vorentwurf durch Verschiebung
der Garage, um den gesamten Baukorper weiter in Richtung "Spitze" (nordwestlich) zu platzie-
ren

Uns ist es zum einen wichtig zu betonen, dass es lediglich um die Einhaltung der notariell fest-
gelegten Verteilung geht und nicht um die Verkleinerung der Grinflache. Zum anderen wollen
wir keinesfalls den Eindruck erwecken, die bebaubare Flache vergréRern zu wollen - es geht
hier nur um den Gartenanteil.

Im Falle dessen, dass das 6ffentliche Grun dann als "zu klein" erachtet wird, kdnnten wir uns
eventuell vorstellen, eine Ausgleichsflache zur Verfiigung zu stellen.

Nochmalige Stellungnahme vom 18.03.2021:

die 6ffentliche Grinflache soll so bestehen bleiben, wie im aktuellen Bebauungsplan vorgese-
hen - und nicht in Richtung Studwesten verschoben werden.

Beziglich der drei zu pflanzenden Eichen besteht das Angebot weiterhin, aul3erhalb des Bau-
gebiets Flachen flr diese zur Verfiigung zu stellen.
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Da davon ausgegangen werden kann, dass die drei Eichen zu einer Verschattung der Grund-
stiicke fuhren, kénnten wir beispielsweise den in Richtung Lauterbach gelegenen Acker als al-
ternativen Platz anbieten.

Sachverhalt:

Vom Einwender sind insgesamt drei Stellungnahmen eingegangen: am 06.01.2021, 17.01.2021
und 18.03.2021. Das Beflrworten der 6ffentlichen Griinflache wird hier zur Kenntnis genom-
men. Aufgrund des spitzen Zuschnitts der Parzelle 12 ergibt sich bereits im Vorentwurf ein mit 9
m eher schmales Baufenster. Die Garage steht hier bereits so weit ndrdlich, wie die bei der ge-
wiinschten Ausrichtung moglich ist. Eine Drehung der Garage parallel zur Gemeindeverbin-
dungsstraf3e im Norden wurde die Sicht flr Autofahrer aus dem neuen Gebiet heraus ver-
schlechtern und die Unfallgefahr erhdhen. Zudem entspricht das ,Wegdrehen® der Garage vom
Haus als einzige im Gebiet nicht den Winschen eines geordneten Stadtebaus.

Das sog. ,Baufenster” von Parzelle 13 wird von 176 m? auf 163 m? geringfligig verkleinert, um
einen ausreichenden Abstand zur zu erhaltenden Baum-Strauch-Hecke zu gewinnen. Im Ver-
gleich zum Planstand Vorentwurf wurde das Baufenster fur Garagen in den meisten Parzellen
von 7,0 m auf 9,0 m verlangert und zusatzlich im Baufenster auch Nebenanlagen zugelassen.
Die o¢ffentliche Grunflache dient unter anderem auch dem Erhalt der Baum-Strauch-Hecke im
Bestand. Der Erhalt ist wesentlicher Bestandteil zur Bewaltigung der artenschutzrechtlichen
Belange. Durch die Untere Naturschutzbehorde wurde mit Stellungnahme vom 11.01.2021 eine
entsprechende neue Auseinandersetzung in den Texten gefordert, da die bisherige Argumenta-
tion durch die Fallung hinféllig geworden ist. Durch die unvorhergesehene Fallung der als zu
erhalten festgesetzten grof3en Eiche ist die Bewaltigung im Planstand Entwurf erschwert.

Die Verschiebung der Grinflache nach Siden, wie von Anwohnern in der Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB gewilinscht, hétte eine noch grof3flachigere Rodung des Bestandes zur Folge,
kann aber von der Unteren Naturschutzbehdérde bei einer FlachenvergréRerung, autochthonen
Geholz-Neupflanzung und dauerhaften Sicherung und Einzdunung mitgetragen werden.

Der Erhalt ist wesentlicher Bestandteil der Argumentation zur Bewaltigung der artenschutz-
rechtlichen Belange. Diese sind der Abwégung nicht zugénglich.

Auf das Verschieben der 6ffentlichen Griinflache wird daher verzichtet. Die mit Planzeichen 5.2
und 6.3 zu erhaltende Heckenstruktur wird nahezu unverandert beibehalten. Die zu rodende
Flache vergréRert sich geringfligig aufgrund des neu festgesetzten Stellplatzes in Parzelle 14
um 8 m zum Planstand Entwurf.

Zusatzliche artenschutzrechtliche MafZnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) werden wie gefordert
zugunsten der betroffenen Tierarten (Vogel, Fledermause) in den Belangen des Umweltschut-
zes hergeleitet und unter Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen neu festgesetzt.
Fir das nicht auszuschlieRende Vorkommen von Fledermausen, die in Hohlen oder Spalten
von Geholzen Unterschlupf finden, sind als sog. CEF-Mal3nahme drei Fledermaus-Flachkasten
als Ersatz fur die unvorhergesehene Fallung der als zu erhalten festgesetzten Eiche im Nahbe-
reich aufzuhangen. Die entsprechenden Platze fur die Fledermauskéasten werden im textlichen
Hinweis 0.4.10 genannt (auf FI.Nr. 1081 mit Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers). Wei-
terhin sind 5 Vogel-Nistk&sten anzubringen. Zwei hiervon kénnen nach Ricksprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde am 15.04.2021 in der 6ffentlichen Grunflache untergebracht wer-
den. Siehe hierzu Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen. Die K&sten missen in
mindestens 3 m Hohe aufgehangt werden. Der Unterhalt fir sdmtliche Késten ist fur 15 Jahre
sicherzustellen (Kosten hier ca. 100 € pro Jahr fir samtliche Kasten).

Beschluss:

Der Zuschnitt der Parzellen 12 bleibt unverandert. Die Platzierung der Garage der Parzelle 12
wird ebenfalls nicht verandert, wird aber wie bei den meisten Parzellen auf 9 m Lange in Ver-
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bindung mit Nebenanlagen vergréRert. Die drei zu pflanzenden Walnussbaume werden in der
neuen offentlichen Grinflache festgesetzt.

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde werden drei Walnussbdume
(Juglans regia) in der Qualitdt Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm in der ge-
planten nun 234 m2 grof3en Offentlichen Grinflache festgesetzt. Die Abweichung von Stiel-
Eichen auf Walnussbdume wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmit.

Es erfolgt in den Texten eine nochmalige Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Pla-
nung unter Beseitigung der Stiel-Eiche und eine hierdurch erforderliche Aufnahme von CEF-
Mafnahmen fir die Artengruppen Fledermuse und heckenbritende Vogelarten.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde nach Erganzung der Ortsrandeingriinung am
Nordrand in den Parzellen 6, 7, 8, 9, 11, 12 und 13 durch punktuelle Strauchpflanzungen, siehe
textliche Festsetzung 0.2.5.2 wird nachgekommen. Ein Formschnitt ist unzuléssig.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

Burger 2 (Stellungnahme vom 14.01.2021)
Einwand:

1. Reduzierung der Verkehrsflachen:

Da die geplante StralRe nur als Zufahrt fur die Anlieger dient, wiirde ich eine Einbahnstral3e fir
das Gebiet vorschlagen. Gleichzeitig wirde sich dadurch die bendtigte Verkehrsflache (Ober-
flachenversiegelung) reduzieren. Ebenfalls wiirde durch eine Einbahnstraf3e nur eine Ein- / Aus-
fahrt auf die Gemeindeverbindungsstral3e ergeben um das Unfallrisiko in diesem Bereich zu
verringern. Gegebenenfalls kdnnte man auch eine Spielstral3e in dem Baugebiet in Betracht
ziehen.

2. Offentlicher FuRweg in die Lauterbacher StralRe:

Den geplanten FuRweg zwischen den Parzellen 5 und 6 halten wir aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit flr Fu3ganger (Schiler) fur nicht sinnvoll, da dieser am stidlichen Ende der Lauter-
bacher Stral3e auf die Hauptverkehrsstraf3e (Ortseinfahrt) trifft. Dort besteht kein Ful3weg der
bis zur Ortsmitte bzw. der einzigen Bushaltestelle (Schulbus) im Ort fuhrt. In den Planungen fir
das andere Baugebiet ,Palsweis Fuchsbergweg® ist bereits ein FuBweg geplant der nach Suden
in den Ortskern fuhrt. Aus unserer Sicht ware es sinnvoller nur einen Fu3weg durch den Hasel-
weg, Fliederweg als stuidliche Anbindung des Baugebietes zu planen. Sollte der FuRweg, wie
geplant, tber die Lauterbacher Straf3e erfolgen, werden wir einer 6ffentlichen Widmung des
nordlichen Teils der Lauterbacher StralRe (Eigentimerweg) nur zustimmen, wenn die Gemeinde
jegliche Haftungs-, Versicherungsschaden, sowie Pflege und Winterdienst Gbernimmt.

3. Verteilung der Grundstlicke

Da wir als einziger Eigentimer mit unserem Grundstiick FI.Nr. 1192/3 direkt am Baugebiet an-
grenzen, wurde uns von den Burgermeistern zugesichert, das die Parzellen 2 bis 5 in unserem
Besitz verbleiben. In der Veroéffentlichung ,Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 92 Palsweis
Lauterbacher Stral3e Gemeinde Bergkirchen Begriindung zum Vorentwurf in der Fassung vom
24. November 2020“ werden diese Parzellen (2-5) gesondert als Flachen fir bezahlbaren
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Wohnraum ausgeschrieben. Wir bestreben hier eine Anderung der Planung, in der auch die
Parzellen 8-11 fur ,bezahlbaren Wohnraum® bericksichtigt werden.

4. Offentliches Gruin im westlichen Teil des Baugebietes

Falls der Gemeinderat eine offentliche Grunflache plant, sind wir nicht bereit den Anteil an den
ErschlieBungskosten fur diese Flache zu Gbernehmen. Zudem besteht die zu schutzende ,alte
Eiche® bereits nicht mehr.

Sachverhalt:

Zu 1. Reduzierung der Verkehrsflachen:

Eine flachensparende Bauweise wird auch von der Gemeinde Bergkirchen angestrebt. Aller-
dings ist die StraRenbreite von 5,0 m mit dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten Tief-
bau-Ingenieurbiiro Preuschl und Dersch vorabgestimmt. Hierbei ist zu bedenken, dass parken-
de Fahrzeuge und Schneeablagerungen zusatzliche Engstellen bilden kénnen, die die Stral3e
unter Umstanden fir die Mullabfuhr, und gréRere Rettungsfahrzeuge unpassierbar machen. Mit
der geplanten Fahrbahnbreite kann u.a. auch die Fernwarme, bei beengten Verhéltnissen, ver-
legt werden.

Zu 2. Offentlicher FuRweg in die Lauterbacher Strale:

Der FulRweg zwischen Parzelle 1 und 2 aus dem Vorentwurf wird zum Planstand Entwurf nicht
mehr in der Planzeichnung dargestellt und entfallt. Es konnte keine Einigung zur Nutzung des
privaten Grunds erzielt werden, der im Anschluss mit genutzt werden muisste. Somit wird der
Ful3- und Radweg zwischen Parzelle 5 und 6 zur einzigen verbleibenden Mdglichkeit. Die Ge-
meinde prift hier die Mdglichkeiten zur Erstellung eines sicheren Weges bis zur Ortsverbin-
dungsstrale (Lauterbacher Straf3e). Details zur Haftungsibernahme und gegebenenfalls zur
Herstellung Uber das Planungsgebiet hinaus nach Siden Gber Privatgrund fir den Fuf3- und
Radweg zwischen Parzelle 5 und 6 werden aufRerhalb des Bauleitplanverfahrens zwischen der
Gemeinde Bergkirchen und dem jeweiligen Eigentiimer geregelt.

Zu 3. Verteilung der Grundstiicke

Bei einer Nutzung als Doppelh&auser entsteht der seitens der Gemeinde angestrebte ,bezahlba-
re Wohnraum®. Dies zielt auf junge Familien ab, denen aufgrund der gezielt geringen Grund-
stiickgrofRen und somit geringerer Kosten fur den Grunderwerb hier auch die Mdglichkeit fur ein
Eigenheim ertffnet wird. Der in der Begriindung verwendete Begriff lasst sich auch auf das ge-
samte Baugebiet ausdehnen, allerdings nur fur die Parzellen mit geringer Grundstiicksgréi3e.
Die hier in der Begrindung gewahlte Bezeichnung des ,bezahlbaren Wohnraums® ist eine Ab-
sichtserklarung, allerdings unverbindlich und ohne rechtliche Auswirkung. Aul3er der Parzelle 8
mit unter 500 m2 scheiden die weiteren genannten Parzellen 9-11 fir die Bezeichnung aufgrund
ihrer Grol3flachigkeit eben gerade aus. Die Parzellen 1 und 14 werden zum Planstand Entwurf
ebenfalls wahlweise als Doppelhaus nutzbar festgesetzt und werden daher ebenfalls in der Be-
griindung als Flachen fur ,bezahlbaren Wohnraum® angefuhrt.

Die Nutzung als Doppelhaus ist bei den Parzellen jeweils wahlweise mdglich und nicht verpflich-
tend.

Zu 4. Offentliches Griin im westlichen Teil des Baugebietes

Unvorhergesehen wurde im Herbst 2020 die raumwirksame Stiel-Eiche gerodet und auch in
Teile der Baum-Strauch-Hecke eingegriffen. Im nérdlichen Bereich der Hecke wurden die Fich-
ten entfernt, aber auch Teile der Strauchhecke auf Stock gesetzt. Dieser Belang wird bei der
erneuten Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz ebenfalls
bericksichtigt.

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde und nach nochmaliger Ab-
stimmung mit dieser werden drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitdt Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm in der geplanten nun 234 m2 grof3en 6ffentlichen Grunfl&-
che festgesetzt. Durch den festgesetzten Stellplatz auf Parzelle 14 verkleinert sich die 6ffentli-
che Grunflache geringfligig von 242 m? auf 234 m>.
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Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender Grof3baum, Walnussbaum (Juglans
regia) H 4xv 20-25 cm, in 6ffentlicher Grinflache (Ausgleichspflanzungen). Die 6ffentliche Grin-
flache wird zusatzlich mit Planzeichen 6.4 definiert als ,Umgrenzung von Flachen fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Gemal der bereits in der Planung enthaltenen textlichen Festsetzung 0.2.2 sind samtliche fest-
gesetzte Baume dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in entsprechender Qualitét zu ersetzen.
Die Texte zur Bewadltigung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz so-
wie zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft werden angepasst.

Zusatzliche artenschutzrechtliche Mal3nahmen (sog. CEF-Mafinahmen) werden wie gefordert
zugunsten der betroffenen Tierarten (Vogel, Fledermause) in den Belangen des Umweltschut-
zes hergeleitet und unter Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen neu festgesetzt.
Fur das nicht auszuschlie3ende Vorkommen von Fledermausen, die in Hohlen oder Spalten
von Geholzen Unterschlupf finden, sind als sog. CEF-Mafnahme drei Fledermaus-Flachkasten
als Ersatz fur die unvorhergesehene Fallung der als zu erhalten festgesetzten Eiche im Nahbe-
reich aufzuhangen. Die entsprechenden Platze fir die Fledermauskéasten werden im textlichen
Hinweis 0.4.10 genannt (auf FI.Nr. 1081 mit Einverstandnis des Grundsttickseigentimers). Wei-
terhin sind 5 Vogel-Nistkasten anzubringen. Zwei hiervon kdnnen nach Ricksprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde am 15.04.2021 in der 6ffentlichen Grinflache untergebracht wer-
den. Siehe hierzu Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen. Die K&sten missen in
mindestens 3 m HOohe aufgehangt werden. Der Unterhalt fir samtliche Kéasten ist fur 15 Jahre
sicherzustellen (Kosten hier ca. 100 € pro Jahr fur samtliche Kasten).

Beschluss:

Zu 1. Reduzierung der Verkehrsflachen:

Die geplante StraRenbreite von 5,0 m wird aufgrund der technischen Erforderlichkeit (Begeg-
nungsmaoglichkeiten, Leitungstrassen, Winterdienst) und in Abstimmung mit der ErschlieBungs-
planung des Ingenieurbiiros Preuschl & Dersch beibehalten.

Zu 2. Offentlicher FuRweg in die Lauterbacher StraRe (Eigentimerweg):

Der FuBweg zwischen Parzelle 1 und 2 entféllt zum Planstand Entwurf. Somit wird der Ful3- und
Radweg zwischen Parzelle 5 und 6 zur einzigen verbleibenden Méglichkeit. Details zur Haf-
tungsibernahme und gegebenenfalls zur Herstellung Uber das Planungsgebiet hinaus nach
Siden Uber Privatgrund fiir den der Ful3- und Radweg zwischen Parzelle 5 und 6 werden au-
Berhalb des Bauleitplanverfahrens zwischen der Gemeinde Bergkirchen und den Eigentimern
geregelt.

Zu 3. Verteilung der Grundstlcke

Die Formulierung, in der die Parzellen 2, 3, 4 und 5 als ,bezahlbarer Wohnraum® in der Begrin-
dung bezeichnet werden, wird beibehalten, erganzt und auf die weiteren kleinflachigen Parzel-
len ausgedehnt, z. B. Parzellen 1 und 14.

Zu 4. Offentliches Griin im westlichen Teil des Baugebietes

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde werden drei Walnussbaume
(Juglans regia) in der Qualitdt Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm in der ge-
planten nun 234 m2 grof3en oOffentlichen Grinflache festgesetzt. Die Abweichung von Stiel-
Eichen auf Walnussbdume wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmit.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde nach Erganzung der Ortsrandeingriinung am
Nordrand in den Parzellen 6, 7, 8, 9, 11, 12 und 13 durch punktuelle Strauchpflanzungen, siehe
textliche Festsetzung 0.2.5.2 wird nachgekommen. Ein Formschnitt ist unzulassig.



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

offentliche und teilweise nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Offentlicher

Tell Seite: 23
am 28.07.2021

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

Burger 3 (Stellungnahme vom 15.01.2021)
Einwand:

hiermit komme ich ihrer Bitte im Schreiben vom 16.12.2020 nach und gebe folgende Stellung-
nahme zu oben genannten, in Aufstellung befindlichen, Bebauungsplan ab.

Grundsatzlich begrif3e ich die Aufstellung des Bebauungsplanes. Gerne wirde ich wie bereits
personlich in ihrem Hause besprochen die Parzellen 6 und 7 erwerben und sobald mdglich bebau-
en.

Inhaltlich hatte ich folgende Wiinsche beziehungsweise Anregungen:

- die Bauraume speziell bei der Parzelle 6 aber auch Parzelle 7 sollten gro3ziigiger gestaltet
werden um mehr Planungsspielraum zu bekommen

- das offentliche Griin im westlichen Teil des Bebauungsgebietes sollte zur weiteren Woh-
nungsversorgung, wie in vorigen Entwurfen bereits angedacht, genutzt werden

- bei den Garagen wiirde ich es begriiRen wenn auch Satteldacher in Anlehnung zum Haupt-
dach mdglich waren

Des Weiteren hétte ich noch eine Frage zum Mal3 der baulichen Nutzung. Die Festlegung der zu-
lassigen Uberschreitung Grundflachenzahlen wird in den textlichen Festsetzungen unter 0.1.1.1.
nur fur die Parzellen 2,3,4,5 festgelegt. Welche zulassige Uberschreitung gilt fiir die restlichen
Grundstiicke?

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zu Verfligung.
Sachverhalt:

Der zeitnahe Bauwunsch des Einwenders wird begrift.

Die Baufenster der Hauptbaukdrper der Parzelle Nr. 6 und 7 haben bereits die maximal magli-
che Grol3e. Sie ist dem Zuschnitt der Grundstiicke geschuldet und dem Mindestabstand von 3
Metern zu den Grenzen. Das Baufenster von Parzelle 6 umfasst 114 m2 Grundflache, das von
Parzelle 7 umfasst 149 m2 Grundflache. In beiden Parzellen sind je ein Erdgeschoss sowie ein
weiteres Vollgeschoss zulassig. Auch eine Unterkellerung ist moglich. Die dadurch entstehen-
den mdaglichen Wohnflachen werden von der Gemeinde Bergkirchen als ausreichend erachtet.
Im Vergleich zum Planstand Vorentwurf wurde das Baufenster fir Garagen in den meisten Par-
zellen von 7,0 m auf 9,0 m verlangert und zusatzlich im Baufenster auch Nebenanlagen zuge-
lassen.

Beim Verfahren nach § 13b BauGB ist kein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft er-
forderlich. Daher ist es ein Anliegen der Gemeinde, zumindest einen gewissen Teil offentlichen
Grins im Gebiet sicherzustellen. Bei der vorliegenden Flache von nun 234 m? handelt es sich
um die einzige offentliche Grunflache im gesamten Planungsgebiet. Des Weiteren kann so zu-
mindest ein Teilbereich des vorhandenen Gehdlzbestandes erhalten werden. Die Abschatzung
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) lasst sich ohne diesen Erhalt kaum be-
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griinden. Der bereits erfolgte unvorhergesehene Eingriff in diesem Bereich macht eine Neube-
wertung der Abschatzung unumganglich.

In der Sitzung des Gemeinderates am 10.11.2020 wurde vom Gemeinderat die Variante mit
offentlichem Griin gewahlt. Zudem fuhrt die Integration der Flache nicht dazu, dass ein zuséatzli-
cher Bauplatz entsteht. Hierflr ist der Bereich des offentlichen Grins zu kleinflachig. Die Bau-
fenster am westlichen Rand des Planungsgebiets werden als ausreichend erachtet.

Die flach geneigten Dacher in Kombination mit der zwingenden Begrinung sind ein wesentli-
cher Bestandteil der geplanten Durchbegriinung des Baugebiets. Offentliche Grunflachen sind
nur in sehr geringem Umfang vorhanden. Zudem leisten diese einen Beitrag bei der Rickhal-
tung des Niederschlags bei Starkregenereignissen (Mal3nhahmen zu Klimaanpassung und Kili-
maschutz).

Unvorhergesehen wurde im Herbst 2020 die raumwirksame Stiel-Eiche gerodet und auch in
Teile der Baum-Strauch-Hecke eingegriffen. Im nérdlichen Bereich der Hecke wurden die Fich-
ten entfernt, aber auch Teile der Strauchhecke auf Stock gesetzt. Dieser Belang wird bei der
erneuten Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz ebenfalls
bertcksichtigt.

Daher sollen nun als Ersatz, drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitat Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, festgesetzt werden. Die Abweichung von Stiel-Eichen auf
Walnussbaume wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorab abgestimmt. Diese werden
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen. Die nun 234 m2 grol3e Flache wird als aus-
reichend erachtet fur die Pflanzung von drei Walnussbaumen. Hiervon sind zwei Hochstamme
jeweils mit ca. 2 m Abstand zur neu zu bauenden Strafl3e angeordnet, der dritte im Sidosten der
Flache am Ful der Béschung.

Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender GroRbaum, Walnussbaum (Juglans
regia), H 4xv 20-25 cm, in &ffentlicher Grinflache (Ausgleichspflanzungen)“. Gemal’ der bereits
in der Planung enthaltenen textlichen Festsetzung 0.2.2 sind sdmtliche festgesetzte Baume
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in entsprechender Qualitat zu ersetzen.

Die Texte zur Bewdltigung der Auswirkungen der Planung auf den Natur- und Artenschutz so-
wie zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft werden angepasst.

Zusatzliche artenschutzrechtliche MafZnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) werden wie gefordert
zugunsten der betroffenen Tierarten (Vogel, Fledermause) in den Belangen des Umweltschut-
zes hergeleitet und unter Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen neu festgesetzt.
Fur das nicht auszuschlieRende Vorkommen von Flederméusen, die in Hohlen oder Spalten
von Geholzen Unterschlupf finden, sind als sog. CEF-Mafnahme drei Fledermaus-Flachkasten
als Ersatz fur die unvorhergesehene Fallung der als zu erhalten festgesetzten Eiche im Nahbe-
reich aufzuhangen. Die entsprechenden Platze fur die Fledermauskéasten werden im textlichen
Hinweis 0.4.10 genannt (auf FI.Nr. 1081 mit Einverstandnis des Grundsttickseigentimers). Wei-
terhin sind 5 Vogel-Nistkasten anzubringen. Zwei hiervon kdnnen nach Ricksprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde am 15.04.2021 in der 6ffentlichen Grinflache untergebracht wer-
den, z.B. auf einem verl&ngerten Pfahl des Dreibocks (Sicherung der zu pflanzenden Walnuss-
baume). Siehe hierzu Punkt 0.2.6 Artenschutz der textlichen Festsetzungen. Die Kasten mus-
sen in mindestens 3 m Hohe aufgehangt werden. Der Unterhalt fir sémtliche Kasten ist fir 15
Jahre sicherzustellen (Kosten hier ca. 100 € pro Jahr fur sdmtliche Kasten).

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl betragt fur alle Grundstiicke auRer Nr. 2, 3, 4, 5 und
14 jewejls 50 %, siehe § 19 Abs. 4 BauNVO. Bei einer GRZ von 0,4 ergibt sich damit eine ma-
ximale Uberschreitung von 0,2 durch z.B. Stellplatze oder Terrassenflachen auf bis zu 0,6 ins-
gesamt.
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Beschluss:

Die Baufenster der Hauptbaukdrper der Parzellen 6 und 7 werden unverandert beibehalten. Die
Baufenster fur Garagen werden von 7,0 m auf 9,0 m verlangert, zusétzlich sind auch Nebenan-
lagen zugelassen.

Entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde und nach nochmaliger Ab-
stimmung mit dieser werden drei Walnussbaume (Juglans regia) in der Qualitat Hochstamm 4x
verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm in der geplanten nun 234 m2 grof3en 6ffentlichen Grinfla-
che festgesetzt. Durch den festgesetzten Stellplatz auf Parzelle 14 verkleinert sich die 6ffentli-
che Grunflache geringfligig von 242 m? auf 234 m>.

Das Planzeichen 6.2 lautet nun wie folgt: zu pflanzender Grof3baum, Walnussbaum (Juglans
regia) H 4xv 20-25 cm, in offentlicher Grunflache (Ausgleichspflanzungen)®. Die 6ffentliche
Grinflache wird zusatzlich mit Planzeichen 6.4 definiert als ,Umgrenzung von Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®.

Es erfolgt in den Texten eine nochmalige Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Pla-
nung unter Beseitigung der Stiel-Eiche und eine hierdurch erforderliche Aufnahme von CEF-
Mafnahmen extern auf FI.Nr. 1081, Gemarkung Eisolzried, fiir die Artengruppen Fledermause
und heckenbritende Vogelarten, siehe auch neu eingefuhrter textlicher Hinweis 0.4.10.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde nach Ergdnzung der Ortsrandeingriinung am
Nordrand in den Parzellen 6, 7, 8, 9, 11, 12 und 13 durch punktuelle Strauchpflanzungen, siehe
textliche Festsetzung 0.2.5.2 wird nachgekommen. Ein Formschnitt ist unzulassig.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t folgenden

Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschlieR3t, dass die heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen in
den Bebauungsplan Nr. 92, Palsweis, Lauterbacher Strafl3e vom Planungsburo Linke und Ker-
ling, Landshut eingearbeitet werden. Die Verwaltung wird beauftragt, den geanderten Bebau-
ungsplan Nr. 92, Palsweis, Lauterbacher Stral3e in der Fassung vom 28.07.2021 gemal § 3
Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch o6ffentlich auszulegen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:
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5. Auftragserteilungen - Zweite Erweiterung Kinderhaus an der
Maisach

Sachverhalt:

Fur die Zweite Erweiterung des Kinderhauses an der Maisach sind folgende Auftrdge nach 6f-
fentlicher Ausschreibung zu vergeben:

5.1 Zweite Erweiterung Kinderhaus an der Maisach - Spengler- und
Abdichtungsarbeiten

Sachverhalt:

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung im Bayerischen Staatsanzeiger online sowie in
der drtlichen Presse (Dachauer Nachrichten) am 16. Juni 2021 wurden fir die Zweite Erweite-
rung des Kinderhauses an der Maisach die Spengler- und Abdichtungsarbeiten ausgeschrie-
ben. Funf Firmen haben die Ausschreibungsunterlagen angefordert. Zur Angebotser6ffnung am
13. Juli 2021 lagen zwei Angebote vor:

Firma Angebotssumme Wertung
Anbieter 1 148.256,15 €
Anbieter 2 172.247,20 € 116 %

Die Angebote wurden durch das beauftragte Architekturbiiro Rabl Architekten GmbH, Markt
Indersdorf, geprift. Die Angebote beinhaltet die gesetzl. MwSt

In der Kostenberechnung vom Dezember 2020 sind fur diese Arbeiten 127.800 € incl. der ge-
setzl. MwSt. eingestellt. Die Kostenberechnung wird somit um rund 20.000 € Gberschritten. Die
Kostenmehrung ist aufgrund der derzeit allgemeinen Preisentwicklung mit der Pandemie be-
grindet.

Es wird vorgeschlagen, dem wirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1, den Auftrag zu ertei-
len.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, den Auftrag fur die Spengler- und Abdichtungsarbeiten zur Zwei-
ten Erweiterung des Kinderhauses an der Maisach in Ginding dem wirtschaftlich giinstigstbie-
tenden Anbieter 1, zu einem Angebotspreis in Hohe von 148.256,15 € incl. der gesetzl. MwSt.,
Zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:
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5.2 Zweite Erweiterung Kinderhaus an der Maisach - Fensterarbeiten

Sachverhalt:

Im Rahmen einer o6ffentlichen Ausschreibung im Bayerischen Staatsanzeiger online sowie in
der oOrtlichen Presse (Dachauer Nachrichten) am 16. Juni 2021 wurden fur die Zweite Erweite-
rung des Kinderhauses an der Maisach die Fensterarbeiten ausgeschrieben. Funf Firmen ha-
ben die Ausschreibungsunterlagen angefordert. Zur Angebotseréffnung am 14. Juli 2021 lagen
zwei Angebote vor:

Firma Angebotssumme Wertung
Anbieter 1 125.141,98 €
Anbieter 2 152.600,84 € 122 %

Die Angebote wurden durch das beauftragte Architekturbiiro Rabl Architekten GmbH, Markt
Indersdorf, geprift. Die Angebote beinhaltet die gesetzl. MwSt

In der Kostenberechnung vom Dezember 2020 sind fir diese Arbeiten 89.774 € incl. der ge-
setzl. MwSt. eingestellt. Die Kostenberechnung wird somit um rund 35.000 € Gberschritten. Die
Kostenmehrung ist aufgrund der derzeit allgemeinen Preisentwicklung mit der Pandemie be-
grindet.

Es wird vorgeschlagen, dem wirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1, den Auftrag zu ertei-
len.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, den Auftrag fur die Fensterarbeiten zur Zweiten Erweiterung des
Kinderhauses an der Maisach in Glnding dem wirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1, zu

einem Angebotspreis in H6he von 125.141,98 € incl. der gesetzl. MwSt., zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

5.3 Zweite Erweiterung Kinderhaus an der Maisach - Heizungsarbeiten

Sachverhalt:

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung im Bayerischen Staatsanzeiger online sowie in
der ortlichen Presse (Dachauer Nachrichten) am 16. Juni 2021 wurden fir die Zweite Erweite-
rung des Kinderhauses an der Maisach die Heizungsarbeiten ausgeschrieben. Drei Firmen ha-
ben die Ausschreibungsunterlagen angefordert. Zur Angebotseréffnung am 14. Juli 2021 lagen
zwei Angebote vor:

Firma Angebotssumme Wertung
Anbieter 1 45.390,94 €
Anbieter 2 59.264,42 € 131 %
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Die Angebote wurden durch das beauftragte Planungsbiro MTM, Feldgeding, gepruft. Die An-
gebote beinhaltet die gesetzl. MwSt

Das Angebot beinhaltet die Wartungsarbeiten flr die ersten funf Betriebsjahre.

In der Kostenberechnung vom Dezember 2020 sind fur diese Arbeiten 41.079 € incl. der ge-
setzl. MwSt. eingestellt. Die Kostenberechnung wird somit um rd. 4.300 € Gberschritten. Die
Kostenmehrung ist aufgrund der derzeit allgemeinen Preisentwicklung mit den Auswirkungen
der Pandemie begriindet.

Es wird vorgeschlagen, demwirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1 den Auftrag zu erteilen.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, den Auftrag fur die Heizungsarbeiten zur Zweiten Erweiterung des
Kinderhauses an der Maisach in Gunding dem wirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1, zu
einem Angebotspreis in H6he von 45.390,94 € incl. der gesetzl. MwSt. und den Wartungsarbei-
ten der ersten flnf Betriebsjahre, zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

5.4 Zweite Erweiterung Kinderhaus an der Maisach - Liftungsarbeiten

Sachverhalt:

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung im Bayerischen Staatsanzeiger online sowie in
der ortlichen Presse (Dachauer Nachrichten) am 16. Juni 2021 wurden fir die Zweite Erweite-
rung des Kinderhauses an der Maisach die Luftungsarbeiten ausgeschrieben. Vier Firmen ha-
ben die Ausschreibungsunterlagen angefordert. Zur Angebotsertffnung am 14. Juli 2021 lag ein
Angebot vor:

Firma Angebotssumme Wertung
Anbieter 1 41.838,62 €

Das Angebot wurde durch das beauftragte Planungsbiro MTM, geprift. Das Angebot beinhaltet
die gesetzl. MwSt.

Das Angebot beinhaltet die Wartungsarbeiten fiir die ersten vier Betriebsjahre.

In der Kostenberechnung vom Dezember 2020 sind flr diese Arbeiten 42.137 € incl. der ge-
setzl. MwSt. eingestellt. Die Kostenberechnung wird somit um rund 300 € unterschritten.

Es wird vorgeschlagen, dem wirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1 den Auftrag zu ertei-
len.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Auftrag fiir die Luftungsarbeiten zur Zweiten Erweiterung des
Kinderhauses an der Maisach in Gunding dem wirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1 zu
einem Angebotspreis in HOhe von 41.838,62 € incl. der gesetzl. MwSt., zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

5.5 Zweite Erweiterung Kinderhaus an der Maisach - Sanitararbeiten

Sachverhalt:

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung im Bayerischen Staatsanzeiger online sowie in
der oOrtlichen Presse (Dachauer Nachrichten) am 16. Juni 2021 wurden fir die Zweite Erweite-
rung des Kinderhauses an der Maisach die Fensterarbeiten ausgeschrieben. Zwei Firmen ha-
ben die Ausschreibungsunterlagen angefordert. Zur Angebotseréffnung am 14. Juli 2021 lag ein
Angebot vor:

Firma Angebotssumme Wertung
Anbieter 1 51.845,62 €

Das Angebot wurde durch das beauftragte Planungsbiro MTM, Feldgeding, geprift. Das Ange-
bot beinhaltet die gesetzl. MwSt.

Das Angebot beinhaltet die Wartungsarbeiten fiir die ersten funf Betriebsjahre.

In der Kostenberechnung vom Dezember 2020 sind fur diese Arbeiten 50.521 € incl. der ge-
setzl. MwSt. eingestellt. Die Kostenberechnung wird somit um rund 1.300 € Uberschritten. Die
Kostenmehrung ist aufgrund der derzeit allgemeinen Preisentwicklung mit der Pandemie be-
grindet.

Es wird vorgeschlagen, dem wirtschaftlich glnstigstbietenden Anbieter 1 den Auftrag zu ertei-
len.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, den Auftrag fur die Sanitararbeiten zur Zweiten Erweiterung des
Kinderhauses an der Maisach in Gunding dem wirtschaftlich glinstigstbietenden Anbieter 1 zu

einem Angebotspreis in Héhe von 51.845,62 € incl. der gesetzl. MwSt., zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:
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6. Informationen des Ersten Bilrgermeisters und Anfragen der Mit-
glieder des Gemeinderates

6.1. Hochwasserschutz Ginding

Sachverhalt:

Der Planfeststellungsbescheid wurde nach dem durchgefuhrten Anhérungsverfahren am 19.
Juli 2021 durch das Landratsamt Dachau erlassen.

Die Offentliche Bekanntmachung wurde erlassen. Es besteht die Moglichkeit der Einsichtnahme
in der Zeit vom 30. Juli bis 13. August 2021 im Rathaus Bergkirchen, Zimmer 207, wahrend der
Dienstzeiten.

Es ist nur noch der Klageweg der im Bescheid aufgefuhrten Einwender beim Bayerischen Ver-
waltungsgericht moglich.

Sollte keine Klage eingereicht werden, wird das Wasserwirtschaftsamt Minchen die Werkspla-
nung beauftragen um anschlieRend die Ausschreibung der MalRnahme einleiten zu kénnen.

Zeitplan wére nach derzeitigen Schatzungen, dass im Herbst 2022 mit der Baumal3hahme be-
gonnen werden konnte.

6.2. Breitbandausbau - Glasfaserausbau Gewerbegebiet Glinding

Sachverhalt:

Die Telekom beabsichtigt das Gewerbegebiet Giinding mit Glasfaser auszubauen. Hierzu fol-
gende Informationen:

¢ die Deutsche Telekom beabsichtigt bei Erreichen einer Vorvermarktungsquote von 30 %
den Glasfaserausbau fur das GWG Gunding;

¢ die Telekom wirde daflir iber 6.000 Meter Glasfaser verlegen und die Unternehmens-
standorte direkt an das Glasfaser-Netz anbinden;

¢ hier die Eckdaten zu den Vorvermarktungsaktivitaten bzgl. der Glasfaserausbauintensi-
on der Deutschen Telekom fiir das GWG Giuinding;

e 16.08.2021 bis 17.11.2021 - Vorvermarktungszeitraum — die jeweils direkten Telekom
Ansprechpartner/Innen werden auf die Gewerbetreibenden im GWG zugehen.

e 16.08.2021 his 17.11.2021- E-Maliling, diverse Plakatierungen und Anzeigenschaltungen
sowie Tur zu Tur Vorvermarktung vorgesehen.

e 16.08.2021 - Presseinformation seitens Telekom wird adressiert.

Der Erste Burgermeister der Gemeinde Bergkirchen wird alle Gewerbetreibenden im Gewerbe-
gebiet hiertiber informieren.

Sollte hier die Quote erreicht werden, ware dies ein weiterer Schritt zur Verbesserung des
Breitbandes im Gemeindebereich Bergkirchen

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den mdglichen Glasfaserausbau im Gewerbegebiet Gunding zur
Kenntnis.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:

6.3. Beratung PV-Anlagen

Sachverhalt:

Das Angebot zur Beratung fur PV-Anlagen auf Hausdachern fur die Erzeugung regenerativen
Stroms lauft sehr gut an. Nachdem im Gemeindeblatt ein Bericht und der ,Aufruf‘ veroffentlicht
wurde, haben sich bereits knapp 50 Blrgerinnen fir die kostenlose Beratung angemeldet.

Die ersten Beratungen wurden durch Herrn Gottfried Obermair bereits durchgefihrt, wie hier bei
der zweiten Blrgermeisterin Dagmar Wagner.

Die Kosten tragt hierfur die Gemeinde!
Interessenten melden sich bitte telefonisch unter 08131/6699112 oder per E-Mail gemein-
de@bergkirchen.de.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Nachfrage zur PV-Beratung positiv zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 17
Ja: 17
Nein: 0
Pers. beteiligt:
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6.4. Anfragen der Mitglieder des Gemeinderates

Sachverhalt:
Folgende Anfragen der Mitglieder des Gemeinderates im offentlichen Teil liegen vor:

1. Gemeinderatin Ruth Géttler fragt nach dem Sachstand zur Neuerrichtung eines Geh-
und Radweg an der Kreisstral3e DAH 5 zwischen Bergkirchen — Guinding — Mitterndorf
nach. Die 1. Vorsitzende erklarte hierzu, dass bei der Tiefbauverwaltung des Landkrei-
ses Dachau der Sachstand nachgefragt wird.

2. Gemeinderat Franz Liedl beantragt, dass der gemeindliche Bauhof bei der kleinen ge-
meindlichen Waldflache auf FI.Nr. 601 Gem. Bergkirchen die Aste zum Feldweg frei-
schneidet, da die Durchfahrt erheblich erschwert wird.

Die 1. Vorsitzende schliel3t den o6ffentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtoffentlichen
Teil Uber.

Dagmar Wagner Siegfried Ketterl
1. Vorsitzende Schriftfiihrer
Zweite Blrgermeisterin



