Gemeinde Bergkirchen H
Landkreis Dachau -

Niederschrift tber die 6ffentliche und teilweise nicht 6ffentliche
Sitzung des Bauausschusses Nr. 2021/BA/002

am 11.02.2021 in der Mensa der Grund- und Mittelschule Bergkirchen,
Schulweg 1, in der Grund- und Mittelschule Bergkirchen, Schulweg 1

Offentlicher Teil

Die Mitglieder waren ordnungsgemal geladen.

Anwesend waren:

Axtner, Robert Erster Burgermeister

Grol3, Johann

Haas, Stefan

Heitmeier, Thomas Josef

Hundt zu Lautterbach, Georg Graf von, Dr.

Markl jun., Josef

Pfeil jun., Josef anwesend ab TOP 2
Schallermayer, Johann

Schuster, Markus

Nichtanwesend waren:

Weitere Anwesende:
5 Zuschauer/innen

Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwéande.

Die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitzender:  Robert Axtner Schriftfihrer/in: Christine Ramsteiner

Beginn: 18:30 Uhr




Fortsetzungsblatt zur Niederschrift )
offentliche und teilweise nicht 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses, Offentli-

cher Teil Seite: 2

am 11.02.2021

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) vom
21.01.2021

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

2.1 Terrassenuberdachung in den Maf3en 5270mm x 3000mm, FI.Nr. 668/134, Gemarkung
Gunding

2.2. Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit Garagen, Tektur: Garagen und Errichtung
einer Gartenmauer, FI.Nr. 725, Gemarkung Gunding

2.3. Errichtung eines Reihenendhauses mit Doppelgarage, FI.Nr. 668/111, Gemarkung Gun-
ding

2.4. Errichtung eines Reihenmittelhauses mit Doppelgarage, FI.Nrn. 668/112 und 668/114,
Gemarkung Ginding

2.5. Errichtung eines Reihenendhauses mit Doppelgarage, FI.Nr. 668/113, Gemarkung Guin-
ding

2.6. Kellererweiterung mit dartiberliegenden Stellplatzen und Anbau einer Einliegerwohnung,
FI.Nr. 42/2 und 47/3 Gemarkung Lauterbach

2.7. Umbau mit Anbau des bestehenden Riickgebdudes mit energetischer Sanierung und
Ausbau einer bestehenden Pergola zum Wintergarten, FI.Nr. 683/16 Gemarkung Gun-
ding

2.8. Neubau von einer Doppelhaushélfte mit einer Einzelgarage und zwei freien KFZ-
Stellplatzen, FI.Nr. 66, Gemarkung Bergkirchen

2.9. Errichtung einer Doppelgarage, FI.Nr. 669/7, Gemarkung Eisolzried

2.10. Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle, FI.Nr. 452, Gemarkung
Eisolzried

3. Nicht fristgerecht eingegangene Bauantrage/Bauvoranfragen

3.1 Neubau einer Doppelhaushélfte mit Stellplatz, FI.Nr. 158/5, Gemarkung Lauterbach

3.2. Nutzungsénderung von Rinderstall zu Lager, FI.Nr. 956, Gemarkung Eisolzried

3.3. Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, FI.Nr. 802/1 TF, Gemarkung
Oberbachern

4. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt wurden

4.1. Anbau an die Bestandsgarage sowie Anderung der Balkonanlage am best. EFH, FI.Nr.
13/1, Gemarkung Gunding

5. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiedenes)
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Sitzungsgegenstande:

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6f-
fentlicher Teil) vom 21.01.2021

Der Bauausschuss hat Kenntnis vom Inhalt der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung vom
21.01.2021 (6ffentlicher Teil) und genehmigt diese vollinhaltlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 8
Ja: 8
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2. Bauantrage/Bauvoranfragen

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.1. Terrassenuberdachung in den MalRen 5270mm x 3000mm, FI.Nr.

668/134, Gemarkung Ginding

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrasseniberdachung mit einer Grol3e
von 5270 mm x 3000 mm aufRerhalb der im Bebauungsplan Nr. 38 a, Giinding, Am Bulachgra-
ben festgesetzten Baugrenzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 668/136 Gem. Glnding wird
bauplanungsrechtlich zugestimmt.

Im Bescheid ist folgendes aufzunehmen:
Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderun-

gen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften (insbesondere Brandschutz und Abstandsfl&-
chenrecht) an die baulichen Anlagen gestellt werden (Art. 55 Abs. 2 BayBO).
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Die Uberpriifung der Abstandsflachen obliegt der Bauaufsichtsbehdrde. Inwieweit eine Abwei-
chung der Abstandsflachen oder brandschutzrechtlichen Bestimmungen erforderlich ist, bleibt
der Prifung der Bauaufsichtsbehoérde vorbehalten und sollte vor Baubeginn abgeklart werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9

Ja: 9

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

2.2. Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit Garagen, Tektur: Gara-
gen und Errichtung einer Gartenmauer, FI.Nr. 725, Gemarkung
Gunding

Beschluss:

Erg&nzend zum Tekturantrag zur Errichtung von 2 Mehrfamilienh&user mit Garagen und
Gartenmauer wird einer erforderlichen Befreiung zur Errichtung einer Mauer mit einer Hohe von
2 m, gemessen von Oberkante Gehweg, anstelle von 1 m H6he vom Fahrbahnrand, im
Bebauungsplangebiet Gunding Nr. 38 a, Am Bulachgraben auf dem Grundsttick FI.Nr. 725 der
Gemarkung Ginding unter der Voraussetzung zugestimmt, dass die StralRenbauverwaltung
eine Ausnahmegenehmigung nach dem BayStrWG erteilt und die Einhaltung eines Sichtdrei-
eckes aufgrund der geédnderten Zufahrtssituation am Harreisweg gepriift hat, sowie eine Ge-
fahrdung der Verkehrsteilnehmer, insbesondere von Radfahrer und Ful3ganger, ausgeschlos-
sen werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.3. Errichtung eines Reihenendhauses mit Doppelgarage, FI.Nr.

668/111, Gemarkung Giunding

Beschluss:

Der Errichtung eines Reihenendhauses - Haus 1 - mit Doppelgarage im Bebauungsplangebiet
,Bergkirchen ndrdlich vom Wiesenweg in Gunding Nr. 77¢
auf dem Grundsttick FI.Nr. 668/111 der Gemarkung Giinding wird zugestimmt.

Der Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze im Bereich der Garage
um 1,24 m im Siden wird zugestimmit.



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

offentliche und teilweise nicht 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses, Offentli-

cher Tell Seite: 5
am 11.02.2021

Der Befreiung zur Uberschreitung der Grundflache von 60,00m2 mit der Terrasse um 15,70 m?2
auf 75,70 m2 wird zugestimmt.

Es ist ein Entwasserungsplan vorzulegen.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung, sowie die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.4. Errichtung eines Reihenmittelhauses mit Doppelgarage, FI.Nrn.

668/112 und 668/114, Gemarkung Giinding

Beschluss:

Der Errichtung eines Reihenmittelhauses - Haus 2 - mit Doppelgarage im Bebauungsplangebiet
,Bergkirchen ndrdlich vom Wiesenweg in Gunding Nr. 77¢
auf den Grundstticken FI.Nr. 668/112 und 668/114 der Gemarkung Giinding wird zugestimmt.

Der Befreiung zur Uberschreitung der Grundflache von 60,00m2 mit der Terrasse um 15,70 m?2
auf 75,70 m2 wird zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Die 2 Stellplatze auf dem Grundstiick 668/114 der Gemarkung Gunding sind zugunsten der
FI.Nr. 668/112 Gemarkung Ginding, sowie mittels beschrankt personlicher Dienstbarkeit zu-
gunsten des Freistaates Bayern zu sichern.

Falls die Wasser- und Abwasserleitungen im Norden verlaufen sollen, ist hierfir die Eintragung
einer Dienstbarkeit und beschrankt persdnlicher Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde not-
wendig. Die Kosten der gednderten Leitungsflihrung, sowie der notariell notwendigen Regelun-
gen hat der Bauherr zu tragen. Ein Entwasserungsplan ist vorzulegen.

Zudem wird empfohlen fiir das Reihenmittelhausgrundstiick ein Wegerecht mittels Dienstbarkeit
als Zugangsmaglichkeit tiber die FI.Nr. 668/114 und 668/13 bzw. Uber 668/111 Gem. Glnding
einzutragen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

oO|0|©v|©

Pers. beteiligt:
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2.5. Errichtung eines Reihenendhauses mit Doppelgarage, FI.Nr.
668/113, Gemarkung Ginding

Beschluss:

Der Errichtung eines Reihenendhauses - Haus 3 - mit Doppelgarage im Bebauungsplangebiet
,Bergkirchen nordlich vom Wiesenweg in Gunding Nr. 77¢
auf dem Grundstick FI.Nr. 668/113 der Gemarkung Gunding wird zugestimmt.

Der Befreiung zur Uberschreitung der Grundflache von 60,00m2 mit der Terrasse um 15,53 m?2
auf 75,53 m2 wird zugestimmt.

Falls die Wasser- und Abwasserleitungen im Norden verlaufen sollen, ist hierfur die Eintragung
einer Dienstbarkeit und beschréankt personlicher Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde not-
wendig. Die Kosten der geénderten Leitungsfiihrung, sowie die notariell notwendigen Regelun-
gen hat der Bauherr zu tragen. Ein Entwasserungsplan ist vorzulegen.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen gem.
Der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

[@){e]i{e] (o)

Pers. beteiligt:

2.6. Kellererweiterung mit dartberliegenden Stellplatzen und Anbau
einer Einliegerwohnung, FI.Nr. 42/2 und 47/3 Gemarkung Lauter-
bach

Beschluss:

Die Kellererweiterung zur privaten Nutzung mit dartiber liegenden Stellplatzen und Anbau einer
Einliegerwohnung im Innenbereich nach § 34 BauGB auf den Grundstiicken FI.Nrn. 41/2 und
41/3 der Gemarkung Lauterbach fugt sich in die ndhere Umgebung nach § 34 BauGB ein und
wird zugestimmt. Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen.
Die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs darf durch die Anordnung der Stelllplatze nicht
gefahrdet werden.

Eine Anordnung der Stellplatze hintereinander ist nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung
nicht moglich. Einem Rickwartsausfahren auf die Prieler Straf3e wird nicht zugestimmt (vgl.
auch Auflage der Kreisstra3enverwaltung Nr. 2.17 der Baugenehmigung vom 10.12.2007, Az.:
BV070803.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

O|O|w|©

Pers. beteiligt:
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2.7. Umbau mit Anbau des bestehenden Rickgeb&audes mit energeti-
scher Sanierung und Ausbau einer bestehenden Pergola zum Win-
tergarten, FI.Nr. 683/16 Gemarkung Ginding

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Umbau des bestehenden Rickgebaudes mit energetischer Sanierung und
Ausbau einer bestehenden Pergola zum Wintergarten auf dem Grundstiick FI.Nr. 683/16 der
Gemarkung Ginding im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nr. 38 a, Glinding am Bulach-
graben® wird zugestimmt.

Der Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenzen des Umbaus und Erweiterung des beste-
henden Wohngebaudes wird zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung, sowie die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.8. Neubau von einer Doppelhaushalfte mit einer Einzelgarage und

zwei freien KFZ-Stellplatzen, FI.Nr. 66, Gemarkung Bergkirchen

Beschluss:

Die Errichtung einer Doppelhaushalfte mit einer Einzelgarage und zwei freien KFZ-Stellplatzen
auf dem Grundsttick FI.-Nr. 66 der Gemarkung Bergkirchen fiigt sich in die nahere Umgebung
im Innenbereich nach § 34 BauGB ein und wird zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung, sowie die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

O|O|w|©

Pers. beteiligt:
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2.9. Errichtung einer Doppelgarage, FI.Nr. 669/7, Gemarkung Eisolzried

Beschluss:

Der Errichtung einer Doppelgarage mit einer Gré3e von 5,99 m x 5,99 m an der dstlichen
Grundstiicksgrenze auf dem Grundstiick FI.Nr. 669/7 der Gemarkung Eisolzried im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB wird zugestimmit.

Das zu beurteilende Grundstuck liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB, wonach die Errichtung
einer Garage mit einer Gré3e von 50 m2 und einer mittleren Wandhéhe von 3 m nach Art. 57
Abs. 1 Nr. 1 b BayBO i.V.m. Art. 6 Abs. 7 BayBO genehmigungsfrei ist.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.10. Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle,

FI.Nr. 452, Gemarkung Eisolzried

Beschluss:

Der Errichtung einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle im Innenbereich nach § 34
BauGB auf dem Grundstiick FI.Nr. 452 der Gemarkung Eisolzried wird zugestimmt. Die Ab-
standsflachen sind nach der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9

Ja: 9

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

3. Nicht fristgerecht eingegangene Bauantrdge/Bauvoranfragen

3.1 Neubau einer Doppelhaushalfte mit Stellplatz, FI.Nr. 158/5, Gemar-

kung Lauterbach

Beschluss:

Der Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Stellplatzen im Bebauungsplangebiet ,Nr. 85,
Lauterbach, Sattlerstraflie” auf dem Grundsttick FI.Nr. 158/5 der Gemarkung Lauterbach wird im
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Baugenehmigungsfreistellungsverfahren zugestimmt. Die Stellplatze sind nach der gemeindli-
chen Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
3.2. Nutzungsanderung von Rinderstall zu Lager, FI.Nr. 956, Gemar-

kung Eisolzried

Beschluss:

Der Nutzungsénderung einer Teilflache des bestehenden Rinderstalls zur Lagernutzung im In-
nenbereich nach § 34 BauGB auf dem Grundstick FI.Nr. 956 der Gemarkung Eisolzried wird
zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
3.3. Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, FI.Nr. 802/1

TF, Gemarkung Oberbachern

Beschluss:

Der Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit einer Gréf3e von 9 m x 11 m, E+,
Dachneigung 30 Grad und einer Wandhohe von 6,40 m und Garage im Innenbereich nach § 34
BauGB auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 802/1 der Gemarkung Oberbachern wird zugestimmt. Die
DB Netz AG und der Technische Umweltschutz sollte zur Beurteilung gesunder Wohnverhalt-
nisse im Baugenehmigungsverfahren beteiligt werden.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung, sowie die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung einzuhalten.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
4. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung be-

handelt wurden

4.1. Anbau an die Bestandsgarage sowie Anderung der Balkonanlage
am best. EFH, FI.Nr. 13/1, Gemarkung Giinding

5. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiede-
nes)

Der 1. Vorsitzende schliel3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtdffentlichen
Teil Gber.

Robert Axtner Christine Ramsteiner
Vorsitzender Schriftfihrer/in
Erster Bargermeister



