Gemeinde Bergkirchen H
Landkreis Dachau -

Niederschrift tber die 6ffentliche und teilweise nicht 6ffentliche
Sitzung des Bauausschusses Nr. 2023/BA/010

am 21.09.2023 im Sitzungssaal, im Rathaus der Gemeinde Bergkirchen

Offentlicher Teil

Die Mitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren:

Axtner, Robert Erster Burgermeister
Haas, Stefan

Heitmeier, Thomas Josef

Markl jun., Josef

Pfeil jun., Josef

Schuster, Markus

Nichtanwesend waren:

Fritz, Bernhard entschuldigt
Gottler, Roswitha entschuldigt
Grol3, MdL, Johann entschuldigt
Hundt zu Lautterbach, Georg Graf von, Dr. entschuldigt
Landry, Wilfred, Dr. entschuldigt
Schallermayer, Johann entschuldigt

Weitere Anwesende:

4 Zuschauer
Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwénde.

Die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitzender:  Robert Axtner Schriftfhrer/in: Christine Ramsteiner

Beginn: 18:30 Uhr
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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) vom
06.07.2023

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

2.1 Neubau eines Tanklagers fur Heizdl mit 2 Stiick 100 m?3 Lagerbehélter und einer Ver-

sorgungsanlage Fullcomat, Bauort: nédhe Firstenfelder Strafl3e, Bergkirchen-GADA,
FI.Nr. 478 Gemarkung Feldgeding

2.2. Neubau von 2 Gilllehochbehéaltern, Tektur zum Neubau von einem Gullehochbehalter,
Bauort: KanalstralRe 6, Gunding, FI.Nr. 652 Gemarkung Ginding

2.3. Neubau eines Tierwohlstalls f. Milchvieh und kuhgebundener Kéalberaufzucht mit Rau-
men flur Milchverarbeitung und Direktvermarktung, Bauort: KanalstraRe 6, Glnding,
FI.Nr. 652 Gemarkung Gunding

2.4, Neubau eines Einfamilienhauses mit Stellplatzen, Bauort: Ludwig-Thoma-Stral3e 70,
Unterbachern, FI.Nr. 771 Gemarkung Oberbachern

2.5. Neubau eines kleinen Einfamilienhauses, Bauort: Ludlstrae 9, Glinding, FI.Nr. 15/3
Gemarkung Giinding

2.6. Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Bauort: Frithlingsweg 5, Eisolzried,
Flur-Nr. 579/18 Gemarkung Eisolzried

2.7. Anbau eines Balkons, Bauort: Sattlerstral3e 22, Lauterbach, FI.-Nr. 158/30, Gemarkung
Lauterbach

2.8. Anbau an ein Einfamilienhaus, Bauort: Ludwig-Thoma-Str. 47, Unterbachern, FI.Nr. 780
Gemarkung Oberbachern

3. Nicht fristgerecht eingegangene Bauvoranfragen/Bauantrage

3.1. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort: Dachauer Str. 40, Feldgeding,
FI.Nr. 67/5 Gemarkung Feldgeding

4. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt wurden

4.1, Neubau eines Einfamilienhauses, Bauort: Himmelreichstr. 2, Neuhimmelreich, FI.Nr.
814/4 Gemarkung Ginding

4.2. Neubau einer Doppelhaushalfte, Bauort: Zimmererweg, Feldgeding, FI.Nr. 387/15 Ge-
markung Feldgeding

4.3. Neubau eines Rinderstalles, Bauort: Eichenweg, Gunding, FI.Nr. 9 Gemarkung Gtinding

5. 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 - "siidostlich St 2063, nordostlich B304 der Gemein-
de Karlsfeld, Beteiligung von Behorden und Trégern 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs.
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3, 8§ 4 Abs. 2 BauGB

6. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fir das Hauptsiedlungsgebiet
Dachau der grof3en Kreisstadt Dachau, Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 139 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

7. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiedenes)
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Sitzungsgegenstande:

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6f-
fentlicher Teil) vom 06.07.2023

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6

Ja: 6

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

2.1. Neubau eines Tanklagers fur Heizdl mit 2 Stiick 100 m3 Lagerbe-

halter und einer Versorgungsanlage Fullcomat, Bauort: nahe Firs-
tenfelder StralRe, Bergkirchen-GADA, FI.Nr. 478 Gemarkung Feld-
geding

Beschluss:

Der Tektur zur genehmigten Fernwarmeabsicherungsanlage zum Einbau eines bivalenten
Brenners fur Erdgas und Heizdl EL anstelle der Erdgasbrenner, sowie der Errichtung einer
Tankanlage fur Heizol (2 je 100.000 | fassende Tanks und einer Abfillstation, Typ Fullcomat)
auf dem Grundsttick FI.Nr. 478 der Gemarkung Feldgeding wird als privilegiertes Bauvorhaben
zur offentlichen Versorgung mit Warme im Auf3enbereich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zuge-
stimmt.

Die brandschutzrechtlichen- und Umweltbelange sind im Baugenehmigungsverfahren zu pri-
fen.

Bei der Ausflihrung ist auf evtl. notwendige Abstande zur Starkstromleitung und Gasleitung der
Stadtwerke Dachau zu achten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

[@){e]}ler]{e))

Pers. beteiligt:
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2.2. Neubau von 2 Gullehochbehaltern, Tektur zum Neubau von einem
Gullehochbehaélter, Bauort: Kanalstral3e 6, Gunding, FI.Nr. 652
Gemarkung Giinding

Beschluss:

Der Tektur zum Neubau von einem Gilllehochbehéalter auf dem Grundstlick FI.Nr. 652 der Ge-
markung Gunding wird im Auf3enbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB zugestimmt, wenn es einem
landwirtschaftlichen Betrieb dient.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind das Amt fur Landwirtschaft, der Technische
Umweltschutz, das Staatliche Bauamt Freising und die Untere Naturschutzbehérde zu beteili-
gen und zu prifen, ob durch den gréZeren Hochbehalter gednderte Geruchsbelastigungen
ausgehen und der notwendige Abstand zur Wohnbebauung und zum FFH-Gebiet gewahrt ist.

Die Gemeinde Bergkirchen ist von der Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zu infor-
mieren.

Der beantragten Abweichung bzw. Uberschneidung der Abstandsflachen wird zugestimmt.
Fur die Léschwasserversorgung ist lediglich der Grundschutz von 48 m3/h fur eine Ldschzeit
von 2 Stunden auf 1,5 bar gewébhrleistet. Inwieweit dies ausreichend ist, kann seitens der Ge-
meinde Bergkirchen nicht beurteilt werden.

Der geénderten Zufahrt Giber die Brucker Stral3e (StaatsstraRe 2339) anstelle der bestehenden

Anbindung Uber die Kanalstral3e wird vorbehaltlich der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes
Freising zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.3. Neubau eines Tierwohlstalls f. Milchvieh und kuhgebundener Kal-

beraufzucht mit RAumen fir Milchverarbeitung und Direktvermark-
tung, Bauort: Kanalstraf3e 6, Gunding, FI.Nr. 652 Gemarkung Gin-
ding

Beschluss:

Der Tektur zum Neubau eines Tierwohlstalls fur Milchvieh mit kuhgebundener Kalberaufzucht
mit Raumen fur Milchverarbeitung und Direktvermarktung auf dem Grundstiick FI.Nr. 652 der
Gemarkung Gunding wird im Auf3enbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB zugestimmt.
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Folgenden Anderungen und Ergéanzungen wird zugestimmt:

- Beim Besucherraum wurde ein Getrankelager erganzt.

- Der Raum fir Lager / Technik wird bis zum Hofladen erweitert und nur noch als
Technikraum genutzt. Daher endet der Gang an der Wand zum Technikraum und der
Zugang von auf3en entfallt hier.

- Bei den beiden Raumen fir die automatischen Melksysteme wurde die Melkgrube
inklusive Stufen hinunter erganzt.

- Der Hofladen wird etwas verkleinert zugunsten des Blros Hofladen.

- Das Lager und die vorgelagerte Warenannahme werden etwas vergrof3ert.

- Dafir wird die Kuhlung verkleinert. Zudem wird hier ein weiterer Raum fur
Warenannahme vorgelagert.

- Die Anordnung von Fenstern und Turen sowie teilweise deren Grof3e und Optik bei der
Anschleppung fir Milchverarbeitung und Direktvermarktung wurden verandert.

- Die Anordnung von Fenstern und Tlren sowie teilweise deren GroRe und Optik auf der
westlichen Giebelseite wurden verandert.

- Die Zugangswege von der Liegeflache im Kompostierungsstall zu den Strohboxen in
der Anschleppung wurden geéndert.

- Das Windschutznetz vor der Anschleppung fir Tierhaltung entfallt.

- Auf der ostlichen Giebelseite wird die Anordnung und Art der Tore verandert.

- Der Ubertrieb tiber den Futtertisch wird an die Abtrennung zu den Trockenstehern
angegliedert.

- Anstatt von 3 Kalbinnen zwischen 24 und 26 Monaten soll nun 1 Kalbin dieses Alters
im neuen Stall gehalten werden. Deshalb ist am anderen Ende der Jungviehseite
etwas mehr Platz fir den Abwurfschacht fur Gulle bzw. die Antriebstechnik der
Schieberentmistungsanlage.

- Die GullefiUhrung andert sich: Anstatt eines Querkanals verlauft nun ein weiterer
Gullekanal unterhalb des Futtertischs. Auch die Gille aus den Abwurfschachten bricht
zunéachst in Kanal 2 bzw. 4, dann in Kanal 3. Von Kanal 3 aus gelangt die Giille in die
Vorgrube mit Pumpleitung zum Gillehochbehalter. Da nun 3 Gullekanéle mehr
errichtet werden sollen, wurde der Nachweis Uber die Einstauhohe von Gillekanélen
um die Berechnungen fir diese 3 Kanale erganzt.

- Der Bereich ab dem Fressgang bis zu den Liegeboxen der Kalbinnen wurde jeweils um
10 cm niedriger gesetzt.

- Anstatt mit Dachziegeln soll der Stall komplett mit Dachdammblech eingedeckt werden.
Die Dachneigung bleibt aber bei 18°.

- Die Ansichten wurden entsprechend der oben genannten Anderungen angepasst.

- Die Lichtflachen im sidwestlichen Giebel entfallen.

- Der Stall soll anstatt teilweise mit Lochblech nun auf allen Seiten mit Larche verkleidet
werden.

- Des Weiteren wurde das Logo des Maisingerhofs erganzt.

- Auf der Westseite soll das Windnetz tber die ganze Lange verbaut werden. Die
Hubfenster entfallen.

- Da nur ein Giillehochbehalter errichtet werden soll (siehe Tektur dazu) wurden die
Ansichten dahingehend angepasst.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind das Amt fur Landwirtschaft, der Technische
Umweltschutz, das Staatliche Bauamt Freising und die Untere Naturschutzbehérde zu beteili-
gen und zu prifen, ob durch den Tierwohlstall fir Milchvieh Geruchsbelastigungen ausgehen
und der notwendige Abstand zur Wohnbebauung und zum FFH-Gebiet gewabhrt ist.
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Die Gemeinde Bergkirchen ist von der Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zu infor-
mieren.

Der gednderten Zufahrt Giber die Brucker Stral3e (StaatsstraRe 2339) anstelle der bestehenden
Anbindung Uber die Kanalstraf3e wird vorbehaltlich der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes
Freising zugestimmit.

Der beantragten Abweichung bzw. Uberschneidung der Abstandsflachen wird zugestimmt.
Die Wasserversorgung erfolgt tiber den bestehenden Wasseranschluss Uber die Kanalstral3e.
Fur die Léschwasserversorgung ist lediglich der Grundschutz von 48 m3/h fiir eine Loschzeit

von 2 Stunden auf 1,5 bar Gber die KanalstraRe gewahrleistet. Inwieweit dies ausreichend ist,
kann seitens der Gemeinde Bergkirchen nicht beurteilt werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6

Ja: 6

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

2.4. Neubau eines Einfamilienhauses mit Stellplatzen, Bauort: Ludwig-
Thoma-StralRe 70, Unterbachern, FI.Nr. 771 Gemarkung Oberba-
chern

Beschluss:

Der Tektur zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage mit einer Grof3e von 9,00 m x 3,50
m statt dem Stellplatz Nr. 3 auf dem Grundstiick FI.Nr. 771 der Gemarkung Oberbachern wird
im Innenbereich gem. § 34 BauGB zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

o|ooO|O»

Pers. beteiligt:
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2.5. Neubau eines kleinen Einfamilienhauses, Bauort: Ludlstrafde 9,
Gunding, FI.Nr. 15/3 Gemarkung Ginding

Die Bauvoranfrage konnte aufgrund fehlender Unterlagen nicht behandelt werden und wird in
der nachsten Bauausschusssitzung am 12.10.2023 behandelt.

2.6. Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Bauort: Frih-
lingsweg 5, Eisolzried, Flur-Nr. 579/18 Gemarkung Eisolzried

Beschluss:

Der Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick FI.-Nr. 579/18
der Gemarkung Eisolzried mit einer GréRe von 12,99 m x 9,99 m, E+I+D, Dachneigung 45 Grad
sowie eine Doppelgarage mit einer Gré3e von 6,50 m x 6,02 m im Geltungsbereich des qualifi-
zierten Bebauungsplans Nr. 53, Am Frihlingsweg, Eisolzried wird zugestimmt.

Der Befreiung zur Errichtung des Balkons und der Terrasse auf3erhalb der Baugrenzen wird
zugestimmt.

Der Befreiung einer grauen bzw. anthrazitfarbenen Pfannendacheindeckung wird zugestimmt.

Der Befreiung zur Errichtung von Dachfenstern mit einer lichten Glasflache von jeweils max. 1,6
m2 anstelle 0,8 m2 wird zugestimmt.

Der Befreiung zur Uberschreitung des zulassigen Garagenbauraums um 1 m Richtung Westen
wird zugestimmt.

Der Befreiung der Garage 0,65 m hoher als die Nachbargarage, sowie einer anderen Dachein-
deckung wird zugestimmt.

Der Befreiung von einer Wandhdhe von max. 3,05 m bei Garagen wird, ohne Abschleppen des
Garagendaches, zugestimmt.

Der Befreiung zur Errichtung von Schleppdachgauben/Pultdachgauben mit einer Ansichtshéhe
von 1,785 m anstelle 1,25 m wird zugestimmit.

Der Befreiung der Grundflache fir das Wohnhaus mit Terrasse und Balkon, sowie Doppelgara-
ge (inkl. Zuwegung und Zufahrt) mit 234 m2 wird zugestimmit.

Der Befreiung zur Errichtung des Wohnhauses mit einer Wandhéhe von 4,0 m, gemessen von
OKFB EG bis OK Dachhaut wird zugestimmt.

Laut Bebauungsplan sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen, wobei jeweils ein Gara-
genstellplatz nachzuweisen ist.

Die Abstandsflachen sind nach der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.7. Anbau eines Balkons, Bauort: Sattlerstralle 22, Lauterbach, Fl.-Nr.

158/30, Gemarkung Lauterbach

Beschluss:

Dem Anbau eines Balkons mit einer Grof3e von 4 m x 3 m auf dem Grundstiick FI.Nr. 158/30
der Gemarkung Lauterbach wird im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 85,
Lauterbach, Sattlerstral3e zugestimmt.

Der beantragten Befreiung von der Festsetzung 4 zur Errichtung des Balkons aufRerhalb der
Baugrenzen mit 12 m2 wird zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.8. Anbau an ein Einfamilienhaus, Bauort: Ludwig-Thoma-Str. 47, Un-

terbachern, FI.Nr. 780 Gemarkung Oberbachern

Beschluss:

Dem Anbau an das bestehende Wohnhaus mit einer Gré3e von 6,41 m x 5,49 m, E+D, Dach-
neigung 45 Grad auf dem Grundsttick FI.Nr. 780 der Gemarkung Oberbachern wird im Innenbe-
reich gem. 8 34 Baugesetzbuch zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6

Ja: 6

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

3. Nicht fristgerecht eingegangene Bauvoranfragen/Bauantrage
3.1. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort: Dachauer

Str. 40, Feldgeding, FI.Nr. 67/5 Gemarkung Feldgeding

Beschluss:

Der Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Gré3e von 11 m x 9 m, E+I+D, Dachneigung
27 Grad mit Garage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 67/5 der Gemarkung Feldgeding im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3, Feldgeding, Kienaderweg wird im Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen sind
nach der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Herr Blrgermeister Axtner wird beauftragt, diesen Antrag als laufende Angelegenheit zu be-
handeln und in der nachsten Sitzung zur nachtraglichen Genehmigung auf die Sitzung zu neh-
men.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
4. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung be-

handelt wurden

4.1. Neubau eines Einfamilienhauses, Bauort: Himmelreichstr. 2, Neu-
himmelreich, FI.Nr. 814/4 Gemarkung Ginding

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der beantragten Befreiung zur Errichtung einer Ge-
schossflache von 218,50 m2 bei der Errichtung eines Einfamilienhauses anstelle der aus-
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nahmsweise zuldssigen weiteren Wohnung mit max. 125 m2 Geschossflache gem. Nr. 2 b Ab-
satz 3 und stimmt dieser nachtraglich zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
4.2. Neubau einer Doppelhaushaélfte, Bauort: Zimmererweg, Feldge-

ding, FI.Nr. 387/15 Gemarkung Feldgeding

Beschluss:

Der Errichtung einer Doppelhaushalfte auf dem Grundstiick FI.Nr. 387/15 der Gemarkung
Feldgeding mit einer Gréf3e von 11,00 m x 6,97 m, E+I+D, Dachneigung 35 Grad im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 67, Feldgeding, Steinfeldring wird im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren nachtraglich zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen sind
nach der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
4.3. Neubau eines Rinderstalles, Bauort: Eichenweg, Guinding, FI.Nr. 9

Gemarkung Gunding

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung vom 28.08.2019
BV180708 zum Neubau eines Rinderstalls zur Kenntnis und stimmt dieser nachtraglich zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

[@X{elle)lle))

Pers. beteiligt:
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5. 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 - "siidostlich St 2063, norddst-
lich B304 der Gemeinde Karlsfeld, Beteiligung von Behérden und
Tragern Offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 — ,sidost-
lich St 2063, norddstlich B304“der Gemeinde Karlsfeld und stimmt dem Schreiben der Gemein-
de, wonach weder Einwande noch Bedenken erhoben werden, zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
6. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fur das

Hauptsiedlungsgebiet Dachau der gro3en Kreisstadt Dachau, Be-
teiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 139 BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Entwurf zum Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept (ISEK) der Grol3en Kreisstadt Dachau und stimmt dem Schreiben der Gemeinde,
wonach es weder Anregungen noch Bedenken gegen den Entwurf zum Integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzept (ISEK) gibt, zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 6
Ja: 6
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
7. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiede-

nes)

Der 1. Vorsitzende schliel3t den éffentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtoffentlichen
Teil Uber.

Robert Axtner
Vorsitzender Christine Ramsteiner
Erster Blrgermeister SchriftfGhrer/in



