Gemeinde Bergkirchen H
Landkreis Dachau -

Niederschrift tber die 6ffentliche und teilweise nicht 6ffentliche
Sitzung des Bauausschusses Nr. 2025/BA/002

am 20.02.2025 im Sitzungssaal, im Rathaus der Gemeinde Bergkirchen

Offentlicher Teil

Die Mitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren:

Doll, Cornelia Vertretung fur Gemeinderatsmitglied Herrn
Markus Schuster

Grof3, MdL, Johann

Haas, Stefan

Heitmeier, Thomas Josef

Hundt zu Lautterbach, Georg Graf von, Dr.
Markl jun., Josef

Pfeil jun., Josef

Schallermayer, Johann

Wagner, Dagmar Vertretung fur den Ersten Blrgermeister
Robert Axtner

Nichtanwesend waren:

Axtner, Robert Erster Burgermeister Vertretung durch Zweite Bilrgermeisterin
Frau Dagmar Wagner

Schuster, Markus Vertretung durch Gemeinderatsmitglied Frau
Cornelia Doll

Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwéande.
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Die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitzende: Dagmar Wagner Schriftfihrerin: Christine Ramsteiner

Beginn: 18:30 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) vom
23.01.2025

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

2.1 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit FT Garage, Bauort: Bergkirchen, Angerstra-

Be, FI.Nr. 100/6 Gemarkung Bergkirchen

2.2. Errichtung einer Stellplatzanlage mit IT-Raum, Sanitaranlage und Wintermodul, Bauort:
Backerstr., Bergkirchen-Gada, FI.Nr. 604, Gemarkung Bergkirchen

2.3. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage als Ersatzbau, Bauort: Bahnhofplatz, Un-
terbachern, FI.Nr. 1127/2, Gemarkung Oberbachern

2.4. Erneuerung Friedhofsmauer, Abbruch bestehende Mauer (alle 4 Seiten), Norden, Wes-
ten, Osten: Wiedererr. Mauer an gleicher Stelle, Stiden: Wiedererr. Mauer mit leicht ab-
weichendem Verlauf (S-W-Ecke um 2,87 m S-O-Ecke um 0,33m nach Siiden verscho-
ben)

2.5. Errichtung zweier Einfamilienhauser 9m x 13m, Wandhohe 4m, Dachneigung 45 Grad,
Bauort: Dorfstr., Oberbachern, FI.Nr. 60, Gemarkung Oberbachern

2.6. Neubau einer Freiflachenanlage (Vertikal), Bauort: Nahe Hauptstr. 2, Glnding, FI.Nrn.
200, 201, 202, 203, 204, 198/2 und 198, Gemarkung Giinding

2.7. Errichtung eines Schwimmteichs und einer Einfriedung, Bauort: Grobenbachweg 6,
Grobenried, FILNr. 1631, Gemarkung Glinding

2.8. Errichtung von zwei Baukdrpern inkl. Garagen und Stellplatzen, Bauort: Blumenstr. 6,
85232 Deutenhausen, FI.Nr. 482, Gemarkung Eisolzried

2.9. Erweiterung des best. EFH um eine zweite Wohneinheit mit Dachgauben, Bauort: Am
Grenzgraben 1, 85232 Palsweis-Moos, FI.Nr. 1544/2, Gemarkung Eisolzried

3. Nicht fristgerecht eingegangene Bauvoranfragen/Bauantrage

3.1. Freilagerplatz, Bauort: Grobenbachweg 6, Grobenried, FI.Nr. 1631, Gemarkung Gun-
ding
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3.2. Zwei Einfamilienhauser 14m x 10m, Bauort: Bruckbergstr., Bergkirchen, FI.Nr. 8, Ge-
markung Bergkirchen

4. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt wurden

5. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiedenes)
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Sitzungsgegenstande:

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6f-
fentlicher Teil) vom 23.01.2025

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9

Ja: 9

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

2.1. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit FT Garage, Bauort:

Bergkirchen, Angerstral3e, FI.Nr. 100/6 Gemarkung Bergkirchen

Beschluss:

Der Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Grof3e von 12,99 m x 9,49
m, E+D, Satteldach Dachneigung 40 Grad und Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 100/6 der
Gemarkung Bergkirchen wird im Innenbereich gem. § 34 BauGB zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen; insbesondere ist
die Anfahrbarbarkeit gem. der Garagenstellplatzverordnung darzulegen. Die Abstandsflachen
nach der gemeindlichen Abstandsflachensatzung sind einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.2. Errichtung einer Stellplatzanlage mit IT-Raum, Sanitaranlage und

Wintermodul, Bauort: Backerstr., Bergkirchen-Gada, FI.Nr. 604,
Gemarkung Bergkirchen
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Beschluss:

Der Errichtung einer Stellplatzanlage mit IT-Raum, Sanitaranlage und Wintermodul auf dem
Grundstick FI.Nr. 604 der Gemarkung Bergkirchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 110 Gewerbegebiet Bergkirchen GADA 8, Quartier GI10 Nordost, widerspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplanes und wird nicht zugestimmt.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist fur den bestehenden Stralenverkehr nicht hinnehm-
bar.

Die Erschlief3ung ist nicht gesichert, da das Grundstlick nicht an der 6ffentlichen Verkehrsflache
anliegt, sowie kein Wasser- und Kanalanschluss vorhanden ist.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:

Ja:

Nein:

o|0|©v|©

Pers. beteiligt:

2.3. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage als Ersatzbau,
Bauort: Bahnhofplatz, Unterbachern, FI.Nr. 1127/2, Gemarkung
Oberbachern

Beschluss:

Der Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer GréRe von 14,56 m x 6,49 m, E+I+D,
Firsthohe 9,12 m, Dachneigung 40 Grad, und einer Garage und einem Stellplatz als Ersatzbau
auf dem Grundstuick FI.Nr. 1127/2 der Gemarkung Oberbachern wird zugestimmit.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandflachen nach der
gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.4. Erneuerung Friedhofsmauer, Abbruch bestehende Mauer (alle 4

Seiten), Norden, Westen, Osten: Wiedererr. Mauer an gleicher Stel-
le, Stiden: Wiedererr. Mauer mit leicht abweichendem Verlauf (S-W-
Ecke um 2,87 m S-O-Ecke um 0,33m nach Suden verschoben)
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Beschluss:

Der Erneuerung der Friedhofsmauer mit Wiedererrichtung im Norden, Westen und Osten an
gleicher Stelle und im Stden mit leicht abweichendem Verlauf (Stidwestecke um 2,87 m,
Siudostecke um 0,33 m nach Siden verschoben), auf dem Grundstiick FI.Nr. 939 der Gemar-
kung Eisolzried wird zugestimmt.

Einer Abweichung von den Abstandsflachen wird vorsorglich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.5. Errichtung zweier Einfamilienhduser 9m x 13m, Wandhdhe 4m,

Dachneigung 45 Grad, Bauort: Dorfstr., Oberbachern, FI.Nr. 60,
Gemarkung Oberbachern

Beschluss:

Der Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Einfamilienhausern mit einer Gréf3e von 9m x 13m,
Wandhohe ca. 4m, Dachneigung 45 Grad wird im Au3enbereich nach § 35 Abs. 2 und 3 BauGB
auf dem Grundstuck FI.Nr. 60 der Gemarkung Oberbachern nicht zugestimmt.

Die ErschlieBung ist nicht gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.6. Neubau einer Freiflachenanlage (Vertikal), Bauort: Nahe Hauptstr.

2, Gunding, FI.Nrn. 200, 201, 202, 203, 204, 198/2 und 198, Gemar-
kung Ginding

Beschluss:

Der Errichtung einer vertikalen Freiflachenphotovoltaikanlage, Agri-PV-Anlage konform der
Agri-PV Normung (DIN SPEC 91434 der Kategorie 2, mit einer Gesamththe von maximal 4,5 m
und einem Reihen-/Achsabstand von ca. 10 m bis 18 m zusammen mit den notwendigen Ne-
benanlagen wie Transformatorenstation und evtl. eines Batteriespeichers auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 200, 201, 202, 203, 204, 198/2, 198, 221 und 221/2 jeweils der Gemarkung Gunding
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wird im Aul3enbereich gem. 8§ 35 Abs. 1 Nr. 9 unter der Voraussetzung der Privilegierung zuge-
stimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 7
Nein: 2
Pers. beteiligt: 0
2.7. Errichtung eines Schwimmteichs und einer Einfriedung, Bauort:

Grobenbachweg 6, Grébenried, FI.Nr. 1631, Gemarkung Ginding

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Schwimmteichs mit einer Grof3e von
16,60m x 14m und einem Wasservolumen von 95 m3 und eine Einfriedung als verzinkter Stab-
zaun mit einer Hohe von 1,20m und einer Sichtwand mit einer Hohe von 2 m auf dem Grund-
stiick 1631 und 1631/9 der Gemarkung Giinding wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 18, Am Groébenbach bauplanungsrechtlich zugestimmt zugestimmt.

Die erforderlichen Befreiungen von den Baugrenzen und von den Festsetzungen Nr. 2c und 4 e
wird zugestimmt.

Im Bescheid ist folgendes aufzunehmen:

Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderun-
gen, die durch offentlich-rechtliche Vorschriften an die baulichen Anlagen gestellt werden (Art.
55 Abs. 2 BayBO). Aufgrund des Uberschwemmungsgebietes wird auf eine Ausnahmegeneh-
migung nach § 78 WHG hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.8. Errichtung von zwei Baukdrpern inkl. Garagen und Stellplatzen,

Bauort: Blumenstr. 6, 85232 Deutenhausen, FI.Nr. 482, Gemarkung
Eisolzried
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Beschluss:

Der Bauvoranfrage zur Errichtung eines Doppelhauses im nordlichen Teils des Grundstuckes
FI.Nr. 482 der Gemarkung Eisolzried mit E+I+D, einer Gr63e von 12 m x 14 m wird nach § 34
BauGB zugestimmt.

Der Bauvoranfrage zur Errichtung eines Reihenhauses im sudlichen Teils des Grundstiickes
FI.Nr. 482 der Gemarkung Eisolzried mit E+I+D, mit einer GréRe von 18 m x 10 m wird nach §
34 BauGB zugestimmit.

Der Errichtung der Garage und Stellplatze, wie in der Skizze dargestellt wird zugestimmt Die
sudliche Garage hat einen Abstand von mind. 1 m zur Blumenstral3e einzuhalten. Auf die Zu-
fahrtsbreite von mind. 6 m bzw. Stauraum der Garage von 3 m wird gem. GaStellV hingewie-
sen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Siden des Grundstiickes ein Gehweg mit einer Flache
von ca. 1,50 m auf die gesamte Lange beabsichtigt ist. Dies ist bei der Planung zu beriicksichti-
gen.

Die Stellplatze und Anfahrbarkeit sind nach der Garagenstellplatzsatzung und gemeindlichen
Stellplatzsatzung nachzuweisen. Die Abstandsflachen sind nach der gemeindlichen Abstands-
flachensatzung einzuhalten.

Das Grundsttick ist erschlossen. Es ist ein Wasser- und Abwasseranschluss vorhanden. Ein
weiterer zusatzlicher Anschluss misste mit einer Sondervereinbarung geregelt werden.

Die Pflege und der Unterhalt des Samgrabens, sowie das Betretungsrecht ware zu gewahrleis-
ten und mittels Dienstbarkeit zu sichern.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan vorzulegen, in dem auch die Niederschlagswas-
serbeseitigung zu berticksichtigen ist.

Eine Realteilung ist moglich, wenn die ErschlieRung mittels Dienstbarkeiten nachgewiesen wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.9. Erweiterung des best. EFH um eine zweite Wohneinheit mit Dach-

gauben, Bauort: Am Grenzgraben 1, 85232 Palsweis-Moos, FI.Nr.
1544/2, Gemarkung Eisolzried

Beschluss:

Der Verlangerung der Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses
um eine zweite Wohneinheit im Dachgeschoss mit Dachgauben, Treppenhaus und Balkon, ge-
nehmigt mit Bescheid vom Landratsamt Dachau Az.: BV 211251 vom 12.04.2022 auf dem
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Grundstiick FI.Nr. 1544/2 der Gemarkung Eisolzried wird im Auf3enbereich gem. 8 35 Abs. 4
Satz 1 Nr. 5 BauGB zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
3. Nicht fristgerecht eingegangene Bauvoranfragen/Bauantrage

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
3.1. Freilagerplatz, Bauort: Grobenbachweg 6, Grobenried, FI.Nr. 1631,

Gemarkung Ginding

Beschluss:

Der Errichtung eines Lagerplatzes mit einer GroRe von 642 m2 auf dem Grundstiick FI.Nr. 1631
der Gemarkung Ginding wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18, Am Grdben-
bachweg in Grobenried im Genehmigungsfreistellungsverfahren zugestimmt.

Der Bauherr wurde auf eine Ausnahmegenehmigung vom festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes nach § 78 WHG hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
3.2. Zwei Einfamilienhauser 14m x 10m, Bauort: Bruckbergstr., Berg-

kirchen, FI.Nr. 8, Gemarkung Bergkirchen
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Beschluss:
Der Verlangerung der genehmigten Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Einfamilienh&usern

mit einer Grof3e von 14m x 10m, genehmigt mit Bescheid vom Landratsamt Dachau BV170682
vom 19.10.2017, auf dem Grundsttick FI.Nr. 8 der Gemarkung Bergkirchen wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
4. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung be-

handelt wurden

5. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiede-
nes)

Die 1. Vorsitzende schliel3t den offentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtoffentlichen
Teil Gber.

Dagmar Wagner Christine Ramsteiner
Vorsitzende SchriftfUhrer/in
Zweite Blrgermeisterin



