PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
1.1 Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

A
_F

Anlagen flr schulische Zwecke

Anlagen zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen

Feuerwehr

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 '+ U Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.2 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl: 0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
3.1 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PLANLICHE HINWEISE

161 —— Flurstlicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, 2025
16.2 Sms Vermalung
16.3 E Bestandsgebaude
16.4 Hohenlinien laut Biro Menzel, Ingenieurbiro fir Vermessung, Ludwig-Thoma-Str.
26, 85221 Dachau, 25.07.2024
16.5 & Boschungsverlauf laut Buro Menzel, Ingenieurbiro fur Vermessung, Ludwig-
% Thoma-Str. 26, 85221 Dachau, 25.07.2024
166 () Gehdizeim Unfeld

16.7 »e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fernwarmeleitung

16.8 —o—o—0—o

6.1 StraRenbegrenzungslinie

6.2 Verkehrs- und ErschlieBungsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) TEXTL l CH E F ESTS ETZU N G E N
13.1 ‘ zu pflanzender GroRbaum H 4xv STU 20 - 25 01  Bebauung
in privaten Grundstiicksflachen :
132 0.1.1  Art der baulichen Nutzung
' ‘ Baum Bestand, zu erhalten 0.1.1.1 Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Gebauden fiir Anlagen fiir schulische Zwecke und Anlagen
zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen sowie fir die Feuerwehr zulassig.
13.3 25.%0%,10.% [0 Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
005 0057 - Gehdlze zu pflanzen 0.1.2  Dachform
" . . . - 0.1.2.1  Als Dachformen sind Dacher jeweils mit Dachneigungen von 1 bis 25 Grad Neigung zulassig. Flach-
13.4 Flélgnglnzgu; Lcjiae;hAarﬂtré]ganzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dicher sind nur als CISr[]ndéche.r Zulissig, o |
. } . . , 0.1.2.2 Als Dachdeckung sind Dachziegel, Metall- oder Blechdacher in gedeckten Farben sowie Dachbe-
13.5 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen griinungen zu verwenden.
0.1.2.3 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen zuléssig.
13.6 EEEEEEE Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e - hier extensive Wiesen mit Retentionsraum zur Regenwasserrtickhaltung 0.1.3  Nebengebaude
0.1.3.1 Nebengebaude (wie z.B. Spielhauser, Schuppen, Geratelager) jeweils bis zu 75 m* sind auerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
15.  sonstige Planzeichen 0.1.4 E?nfr?edungen | o
o . } 0.1.4.1 Einfriedungen sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig.
151 EFEENEEE1I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans
15.2 "st'st]  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St) 0.1.5  Niederschlagswasser
> |_ | 0.1.5.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und auf dem Grundsttick
153 —— zurlickzuhalten und gedrosselt in einen Regenwasserkanal einzuleiten. Versiegelte Flachen sind
. Na | Nebenanlagen (Na) Zu minimieren.
Praambel

Die Gemeinde Bergkirchen erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB% in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.201 SBGBI. |'S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), aufgrund der Verordnung tber die bauliche Nutz-
ung der Grundstucke (Baunutzun%sverordnung -BauNVO)i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie nach Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG
diesen Bebauungsplan Nr. 115 als Satzung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2
0.2.1
0.2.1.1

(Fortsetzung)

Grlinordnung
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Plan-
zeichen 13.5) sind als magere Grasfluren (Baumstandorte) und als Schotterrasenflachen oder ma-
gere Grasfluren, zu erhalten bzw. neu anzulegen, dann mit autochthoner Ansaat. Diese sind in Ab-

schnitten mindestens jahrlich einmal zu mahen. Eine Dingung und ein Ausbringen von Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig.

0.2.2
0.2.2.1

Geholzpflanzungen

Ortsrandeingriinung (siehe Planzeichen 13.3): Als MindestgroRe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5
Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind

mit mindestens 10 % Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m im Dreiecksverband, die
Reihen gegeneinander versetzt.

Erhalt von Gehdlzen: Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung ist zu
pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzuptlanzen.
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
sonstigen Grinden verloren gehen, so ist der im Grunordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatz-
pflanzung wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbaume in der gleichen Baumart in der Qualitat Hoch-
stamm 4x verpflanzt, Stammunfang mind. 20-25cm, an derselben Stelle nach zu pflanzen.

Fur Neu- und Nachpflanzungen sind standortgerechte, weitestgehend heimische Laubgehdlze ent-
sprechend der Artenliste fur Geholzpflanzungen unter Ziffer 0.2.3 zu verwenden.

Eie Art’)tenliste fir Geholzpflanzungen ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als An-
ang bei.

0222

0223

0224

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1  Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

0.3.1.1 Die externen Ausgleichsflachen und -mafinahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 1.472 m? und 4.442 WP,
ergeben hier 1.966 m?) werden auBerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Hierflir werden Teilflachen

der FI.Nrn. 189/1 und 190/1, Gemarkung Feldgeding aus dem Okokonto der Gemeinde herangezogen.
Die Entwicklungsdauer betragt 25 Jahre.

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

0.3.2
0.3.2.1

0.3.3  Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler bzw. Keramik-,

Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend dem Landratsamt oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehér-
de oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund %efﬂhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gehdlzrodung
Rodungen sind nur aullerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

034
0.3.4.1

035
0.3.5.1

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wie z. B. Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Fernwarme, etc.
wird ausdricklich begrift.

0.3.6
0.3.6.1

Immissionsschutz

L&rm-, Geruchs- und Staubemissionen und Erschitterungen aus der Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind hinzunehmen, auch an Sonn- und Feiertagen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss

.......... 2026
(§ 2 Abs. 1 BauGB) 14.10.2025
Zustimmung Vorentwurf
Auslegungsbeschluss 14.10.2025 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
ausgefertigt.
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§3Abs. 1BauGB) ... 2025 .......... 2025  Bergkirchen, den .............. 2026 oo
Robert Axtner
frihzeitige Fachstellenbeteiligung 1. BUrgermeister
(§4 Abs. 1 BauGB) ... 2025- .......... 2025 .
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs-und Griin-
Priifung, Abwé d ordnungsplan wurde am ........... 2026 gemaf § 10 Abs.
Bedenken und Anregungen 3HS2BauGB ortsiblich bekannt geracht. Der Bebau-
Biligungsbeschluss Entwurf .. 2025 ungs-und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
sffentliche Ausl meindezu jedermanns Einsicht bereitgehaltenund Gber
0 znALc e2 BUS i?g & 2025 2025 dessenlInhalt aufVerlangen Auskunft gegeben. Der Be-
§ s.2BauGB) ... T bauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft ge-
" treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und
Fachstellenbeteiligung 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB
(§4 Abs.2BauGB) ... 2025 - ......... 2025 wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Prifung, Abwagung der
Bedenken und Anregungen ... 2026 Bergkirchen, den .............. 2026

Robert Axtner
1. Blrgermeister

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 115,
Bergkirchen, sudwestlich der Sonnenstralle
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