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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

“ Anlagen fiir schulische Zwecke
Anlagen zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen

ﬂ Feuerwehr

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
'+ U Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl: 0,6

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Straenbegrenzungslinie

.......... Verkehrs- und Erschliefungsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ zu pflanzender GroRbaum H 4xv STU 20 - 25
in privaten Grundstucksflachen
‘ Baum Bestand, zu erhalten

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
- Gehdlze zu pflanzen

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
- Geholze zu erhalten

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7777777777777777 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
=== - hier extensive Wiesen mit Retentionsraum zur Regenwasserrtckhaltung

sonstige Planzeichen
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Flurstlicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, 2025
VermafRung
Bestandsgebaude

Hohenlinien laut Biro Menzel, Ingenieurbiro fir Vermessung, Ludwig-Thoma-Str.
26, 85221 Dachau, 25.07.2024

Boschungsverlauf laut Biro Menzel, Ingenieurbtro fur Vermessung, Ludwig-
Thoma-Str. 26, 85221 Dachau, 25.07.2024

Geholze im Umfeld
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fernwarmeleitung
Regenwasserkanal zum Fachagraben, Bestand, Lage nicht eingemessen
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Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Gebauden flr Anlagen flir schulische Zwecke und Anlagen
zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen sowie fiir die Feuerwehr zulassig.

Dachform

Als Dachformen sind Dacher jeweils mit Dachneigungen von 1 bis 25 Grad Neigung zulassig. Flach-
dacher sind nur als Griindacher zulassig.

Als Dachdeckung sind Dachziegel, Metall- oder Blechdacher in gedeckten Farben sowie Dachbe-
grinungen zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

Nebengebaude

Nebengebaude (wie z.B. Spielhauser, Schuppen, Geratelager) jeweils bis zu 75 m? sind auRerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

Niederschlagswasser
Versiegelte Flachen sind zu minimieren.
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Grinordnung
Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Plan-
zeichen 13.5) sind als magere Grasfluren (Baumstandorte) und als Schotterrasenflachen oder ma-
gere Grasfluren, zu erhalten bzw. neu anzulegen, dann mit autochthoner Ansaat. Diese sind in Ab-
schnitten mindestens jahrlich einmal zu mahen. Eine Diingung und ein Ausbringen von Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht zulassig.

Geholzpflanzungen

Ortsrandeingrijnung (siehe Planzeichen 13.3): Als MindestgroRe sind verpflanzte Strducher, mind. 3-5
Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu pflanzen. Die Geholzpflanzungen sind
mit mindestens 10 % Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m im Dreiecksverband, die
Reihen gegeneinander versetzt.

Erhalt von Geholzen: Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepﬂanzunﬁ ist zu
pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzuptlanzen.
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
sonstigen Grlinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatz-
pflanzung wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitat Hoch-
stamm 4x verpflanzt, Stammunfang mind. 20-25¢m, an derselben Stelle nach zu pflanzen.

Fir Neu- und Nachpflanzungen sind standortgerechte, weitestgehend heimische Laubgehdélze ent-
sprechend der Artenliste flir Gehdlzpflanzungen unter Ziffer 0.2.3 zu verwenden.

Eie Arge_nliste fir Gehdlzpflanzungen ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als An-
ang bei.
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Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Die externen Ausgleichsflachen und -mallnahmen nach § 1a BauGB (Bedarf 1.472 m? und 4.442 WP,

ergeben hier 1.966 m?) werden auflerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Hierfir werden Teilflachen
der FI.Nm. 189/1 und 190/1, Gemarkung Feldgeding aus dem Okokonto der Gemeinde herangezogen.
Die Entwicklungsdauer betragt 25 Jahre.

Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

Denkmalschutz

Aufgrund des begrindeten Denkmalverdachts sind im Geltungsbereich Bodendenkmaler zu vermuten.
Fir Bodeneingrifte jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Geholzrodung
Rodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wie z. B. Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Fernwarme, etc.
wird ausdrtcklich begrift.

Immissionsschutz

Larm-, Geruchs- und Staubemissionen und Erschutterungen aus der Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind hinzunehmen, auch an Sonn- und Feiertagen.

Niederschlagswasserbeseitigung
Fir das Gelande besteht bereits eine Erlaubnis der Niederschlagswasserbeseitigung vom 06.11.2013.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 14.10.2025
Zustimmung Vorentwurf
Auslegungsbeschluss 14.10.2025

friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§3Abs. 1BauGB)  27.10.2025 - 27.11.2025

frihzeitige Fachstellenbeteiligung
(§ 4 Abs. 1 BauGB) 27.10.2025 - 27.11.2025

Prifung, Abwagung der
Bedenken und Anregungen
Billigungsbeschluss Entwurf 09.12.2025

offentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) 02.01.2026 - 05.02.2026

Fachstellenbeteiligung

(§ 4 Abs. 2 BauGB) 02.01.2026 - 05.02.2026
Priifung, Abwagung der

Bedenken und Anregungen 24.02.2026

Satzungsbeschluss 24.02.2026

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
ausgefertigt.

Bergkirchen, den .27.02.. 2026 /ﬂ/ %

Dagmar Wagner
2. Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs-und Griin-
ordnungsplan wurde am19.03.2026 gemaR § 10 Abs.
J3HS2BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungs-und Grlinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meindezu jedermanns Einsicht bereitgehaltenund iber
dessennhalt aufVerlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und
2 sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bergkirchen, den .19.03.. 2026 . /ﬂ/ %

Dagmar Wagner
2. BUrgermeisterin

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 115,
Bergkirchen, sudwestlich der Sonnenstralle

M1:1.000

24.02.2026

Planformat; 580 mm x 594 mm
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