
Gemeinde Bergkirchen 
Landkreis Dachau 
 

 

 

 
Niederschrift über die öffentliche und teilweise nicht öffentliche 
Sitzung des Bauausschusses Nr. 2026/BA/005 
 
am 18.06.2026 im Sitzungssaal, im Rathaus der Gemeinde Bergkirchen 
 

Öffentlicher Teil 
 

 
Die Mitglieder waren ordnungsgemäß geladen. 
 
Anwesend waren: 

Beittel, Karin    anwesend ab TOP 2.2 

Doll, Martin     

Fritz, Bernhard    Vertretung für Gemeinderat Groß, MdL, Johann 

Groß, MdL, Johann    entschuldigt, Vertretung durch Gemeinderat Fritz, Bernhard 

Hörmann, Johann    entschuldigt, Vertretung durch Gemeinderat Hörmann, Thomas 

Hörmann, Thomas    Vertretung für Gemeinderat Hörmann, Johann 

Kraut, Andreas     

Müller, Gerd     

Oßwald, Erich     

Wagner, Dagmar     

Westenrieder, Tobias     
 
 
Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwände. 
 
Die Beschlussfähigkeit des Bauausschusses ist gegeben und wurde festgestellt. 
 
 
Vorsitz: 
 
 

Dagmar Wagner 
 
 

Schriftführer/in: 
 
 

Ingrid Kandler 
 

 
 
Beginn: 18:30 Uhr 
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TAGESORDNUNG 
 

Öffentlicher Teil 

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (öffentlicher Teil) vom 
23.04.2026  

   
2. Bauanträge/Bauvoranfragen  
   
2.1. Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage, Bauort: Frühlingsweg, Eisolz-

ried, Fl.Nr. 579/17 Gemarkung Eisolzried  
   
2.2. Neubau von Wohnungen und Büros, Bauort: Dachauer Str. 37 b, Feldgeding, Fl.Nr. 

202/1 Gemarkung Feldgeding  
   
2.3. Dachgeschossausbau und Errichtung einer neuen Außentreppe, Bauort: Oberbachern, 

Dorfstraße 28, Fl.Nr. 59/1 Gemarkung Oberbachern  
   
2.4. Dachgeschossausbau im Dachspitz, Anbau von Balkonen und Notleitertreppen, Bauort: 

Sonnenstraße 9, Bergkirchen, Fl.Nr. 3/2 Gemarkung Bergkirchen  
   
2.5. Küchenanbau Ostseite sowie Anbau und Aufstockung des Treppenhauses an der Nord-

seite des bestehenden Einfamilienhauses, Bauort: Mühlstraße 11a, 85232 Bergkirchen, 
Fl.Nr. 905/3 Gemarkung Bergkirchen  

   
2.6. Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses, Bauort: Dachauer Straße, 

Feldgeding, Fl.Nrn. 208/2, 208/7, 191/1 und 206/2 Gemarkung Feldgeding  
   
2.7. Einfamilienhaus mit Doppelgarage, Bauort: St.-Urban-Straße, Palsweis, Fl.Nr. 953/7 

Gemarkung Eisolzried  
   
2.8. Errichtung einer Terrassenüberdachung 4 m x 6 m, westseitig geschlossen mit Glas, 

Bauort: Taxerstraße 15, Palsweis, Fl.Nr. 927/8 Gemarkung Eisolzried  
   
2.9. Stützmauer mit sichtbarer Höhe von ca. 5 cm und darauf  ein Doppelstabmattenzaun mit 

einer Höhe von 120 cm, Bauort: Ratoldweg 10, Bergkirchen, Fl.Nr. 409/62, Gemarkung 
Bergkirchen  

   
3. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt wurden  
   
4. Bebauungsplan Schwabhausen Süd 5, 2. Änderung der Gemeinde Schwabhausen, 

Beteiligung als Träger öffentlicher Belange und Behörde gem. § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)  

   
5. Teilfortschreibung Landesentwicklungsprogramm Bayern, vorläufige Sicherung Lärm-

schutzbereiche Flugplatz Lechfeld, München und Salzburg  
   
6. Vortrag Vorsitzende und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiedenes)  
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Sitzungsgegenstände: 
 
 

Öffentlicher Teil 
 
 

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (öf-
fentlicher Teil) vom 23.04.2026 

 
 
Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 8 

Ja: 8 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2. Bauanträge/Bauvoranfragen 
 
 

2.1. Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage, Bauort: 
Frühlingsweg, Eisolzried, Fl.Nr. 579/17 Gemarkung Eisolzried 

 
 
Beschluss: 
 
a)  
Der Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung 
eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstück Fl.-Nr. 579/17 der Gemarkung Eisolzried mit 
einer Größe von 12,99 m x 9,99 m mit Doppelgarage im Geltungsbereich des qualifizierten Be-
bauungsplans Nr. 53, Am Frühlingsweg, Eisolzried gem. § 31 Abs. 3 BauGB. Die Befreiungen 
sind unter Würdigung der nachbarlichen Interessen mit den öffentlichen Belangen vereinbar. 
Den Befreiungen wird nach § 31 Abs. 3 BauGB zugestimmt. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 8 

Ja: 8 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
b) 
Der Bauausschuss erteilt die Zustimmung nach § 36 a BauGB zur Errichtung eines 
Zweifamilienhauses auf dem Grundstück Fl.-Nr. 579/17 der Gemarkung Eisolzried mit einer 
Größe von 12,99 m x 9,99 m mit Doppelgarage im Geltungsbereich des qualifizierten Bebau-
ungsplans Nr. 53, Am Frühlingsweg, Eisolzried, wenn sich der Antragsteller zuvor in einem 
städtebaulichen Vertrag schriftlich verpflichtet hat, die von der Gemeinde noch zu verhandeln-
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den und vertraglich festgelegten Konditionen, wie z.B. ein Infrastrukturfolgekostenkonzept, ein-
zuhalten. 
 
Die Vorsitzende wird beauftragt mit dem Eigentümer Verhandlungsgespräche aufzunehmen 
und anschließend gemeinsam mit der Verwaltung einen Entwurf eines städtebaulichen Vertra-
ges zu erarbeiten. Dieser ist dem Gemeinderat zur Entscheidung vorzulegen. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 8 

Ja: 8 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
c)  
Der Bauaussschuss stimmt folgenden beantragten Befreiungen zu: 
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung des Balkons und der 
Terrasse außerhalb der Baugrenzen zu.  
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung von zwei Stellplätzen im 
Vorgartenbereich unter der Voraussetzung zu, dass evtl. zu pflanzende Bäume an anderer 
Stelle auf dem Grundstück gepflanzt werden. 
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung der Garage außerhalb des 
Bauraums um einen Meter Richtung Westen und 50 cm Richtung Norden zu. 
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung des Wohnhauses mit einer 
Wandhöhe von 4,0 m (Variante1) gemessen von OKFB EG bis OK Dachhaut zu. 
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung des Wohnhauses mit einer 
Wandhöhe von 6,20 m (Variante2) gemessen von OKFB EG bis OK Dachhaut zu.  
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung das Wohnhaus und die Garage mit einer 
grauen bzw. anthrazitfarbenen Pfannendacheindeckung zu errichten zu. 
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung von Dachfenstern mit einer 
lichten Glasfläche von jeweils max. 1,6 m² zu.  
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung zur Errichtung des Wohnhauses mit 
Doppelgarage mit einer gesamten Grundfläche (inkl. Zuwegung, Stellplätzen usw.) von 320 m² 
zu. 
 
Der Bauausschuss stimmt der beantragten Befreiung von Schleppdachgauben/Pultdachgauben 
(Variante 1) mit einer Ansichtshöhe von 1,785 m zu. 
 
Die Abstandsflächen sind nach der gemeindlichen Abstandsflächensatzung nachzuweisen. 
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 8 

Ja: 8 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2.2. Neubau von Wohnungen und Büros, Bauort: Dachauer Str. 37 b, 
Feldgeding, Fl.Nr. 202/1 Gemarkung Feldgeding 

 
 
Beschluss: 
 
1. 
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch zur Wohnnutzung mit ca. 15 
Wohneinheiten und 80% der zulässigen Geschossfläche von 1.675 m² (1.340 m²) auf dem 
Grundstück Fl.Nr. 202/1 der Gemarkung Feldgeding im Geltungsbereich des Bebauungsplans 
Nr. 27a Feldgeding Gewerbegebiet wird nicht erteilt. 
 
2. 
Ein Beschluss über eine Anpassung des Bebauungsplans wird nicht gefasst. Hier ist ein sepa-
rater Antrag zu stellen. Über die Änderung/Aufstellung eines Bebauungsplans hat gem. Ge-
schäftsordnung der Gemeinderat zu entscheiden. 
 
3. 
Der Bauausschuss nimmt zur Kenntnis, dass die Drei-Monats-Frist zur Zustimmung nach § 36a 
BauGB bis zum 27.07.2026 läuft.  
 
Sollte der Antrag auf Anwendung des § 246e BauGB („Bauturbo“) nicht zurückgenommen wer-
den, wird er in der Gemeinderatssitzung am 07.07.2026 behandelt und über die Zustimmung 
nach § 36a BauGB entschieden. 
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4. 
Ein Beschluss über einen Aufstellungsbeschluss für eine B-Plan Änderung wird nicht gefasst. 
Hier ist ein separater Antrag zu stellen. Über die Änderung/Aufstellung eines Bebauungsplans 
hat gem. Geschäftsordnung der Gemeinderat zu entscheiden. 
 
5. 
Für das betroffene Gebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 27a Feldgeding 
Gewerbegebiet. Dieser setzt ein Gewerbegebiet fest und ist weiterhin wirksam. Eine Funktions-
losigkeit des Bebauungsplans liegt nach Auffassung der Gemeinde nicht vor. Die vorhandenen 
genehmigten Wohnnutzungen stellen Einzelfallentscheidungen bzw. Befreiungen dar und füh-
ren nicht zu einem grundlegenden Verlust der städtebaulichen Steuerungsfunktion des Bebau-
ungsplans. 
Die städtebauliche Zielsetzung der Gemeinde, das Gebiet überwiegend gewerblich zu nutzen 
und gewerbliche Entwicklungsmöglichkeiten zu sichern, besteht weiterhin fort. 
Die Voraussetzungen für eine Beurteilung nach § 34 BauGB sind daher nicht gegeben.  
 
6. 
Einer Bebauung mit drei Geschossen bei Einhaltung der 10,0m-Firsthöhe gem. Schnitt würde 
zugestimmt werden, wenn die Nutzung gem. rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 27a Feld-
geding Gewerbegebiet erfolgt. 
 
7. 
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB für eine Bebauung gemäß V1 (1:500 Skiz-
ze) mit 1.340 m² Wohnen und 335 m² Büro wird nicht erteilt. 
 
8. 
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB für eine Bebauung V2 (1:500 Skizze) zu-
lässig mit 1.010m² Wohnen und 100 m² Büro wird nicht erteilt. 
 
9. 
Die beantragte Befreiung vom Bebauungsplan zur Wohnnutzung im festgesetzten Gewerbege-
biet wird nicht erteilt. 
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
Anmerkung: 
 
Der Antragsteller war in der Sitzung anwesend.  
Er wurde darüber in Kenntnis gesetzt, dass die Gemeinde Bergkirchen ihr Einvernehmen nach 
§ 36 BauGB zu seinem Bauvorhaben nicht erteilt.  
Des Weiteren wurde er darüber in Kenntnis gesetzt, dass die Gemeinde Bergkirchen ihre Zu-
stimmung nach § 36a BauGB (Bauturbo) nicht erteilen wird. 
Der Bauherr wurde darauf hingewiesen, seine Bauvoranfrage beim Landratsamt Dachau zu-
rückzuziehen, damit das Vorhaben nicht noch separat in der Gemeinderatssitzung am 
07.07.2026 behandelt werden muss. 
 
 
 

2.3. Dachgeschossausbau und Errichtung einer neuen Außentreppe, 
Bauort: Oberbachern, Dorfstraße 28, Fl.Nr. 59/1 Gemarkung Ober-
bachern 

 
 
Beschluss: 
 
a) Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB auf dem Grundstück Fl.Nr. 59/1 der Ge-
markung Oberbachern am bestehenden Wohnhaus das Dachgeschoss auszubauen sowie die 
Errichtung einer neuen Außentreppe wird im Innenbereich gem. § 34 BauGB erteilt. 
 
Die Stellplätze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflächen nach 
der gemeindlichen Abstandsflächensatzung nachzuweisen. 
 
b) Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht 
der Gemeinde auch nicht erforderlich. 
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2.4. Dachgeschossausbau im Dachspitz, Anbau von Balkonen und Not-
leitertreppen, Bauort: Sonnenstraße 9, Bergkirchen, Fl.Nr. 3/2 Ge-
markung Bergkirchen 

 
 
Beschluss: 
 
a) Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB auf dem Grundstück Fl.Nr. 3/2 der Ge-
markung Bergkirchen am bestehenden Gebäude das Dachgeschoss im Dachspitz auszubauen 
sowie 2 Balkone und Notleitertreppen anzubauen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans 
Nr. 46, An der Bergfeldstraße, Bergkirchen erteilt. 
 
Die Stellplätze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflächen nach 
der gemeindlichen Abstandsflächensatzung nachzuweisen 
 
b) Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht 
der Gemeinde auch nicht erforderlich. 
 

 
 
 
 
 
 
 



Fortsetzungsblatt zur Niederschrift 
öffentliche und teilweise nicht öffentliche Sitzung des Bauausschusses, Öffentli-
cher Teil 
am  18.06.2026 

 
 

Seite: 10 

 

 
Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2.5. Küchenanbau Ostseite sowie Anbau und Aufstockung des Trep-
penhauses an der Nordseite des bestehenden Einfamilienhauses, 
Bauort: Mühlstraße 11a, 85232 Bergkirchen, Fl.Nr. 905/3 Gemar-
kung Bergkirchen 

 
 
Beschluss: 
 
a) Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB auf dem Grundstück Fl.Nr. 905/3 der 
Gemarkung Bergkirchen an der Ostseite des bestehenden Einfamlienhauses eine Küche mit 
einer Größe von 5,60 m x 4 m anzubauen und der Anbau und Aufstockung des 
Treppenhaueses an der Nordseite mit einer Größe von 3,70 m x 3,02 m wird im Innenbereich 
gem. § 34 BauGB erteilt. 
 
Die Stellplätze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandfsflächen nach 
der gemeindlichen Abstandsflächensatzung nachzuweisen. 
 
Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
b) Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird erteilt, da es sich um ein Vorhaben mit geringem 
städtebaulichem Gewicht handelt. Aufgrund dessen ist auch kein städtebaulicher Vertrag not-
wendig. 
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 8 

Nein: 1 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2.6. Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses, Bauort: 
Dachauer Straße, Feldgeding, Fl.Nrn. 208/2, 208/7, 191/1 und 206/2 
Gemarkung Feldgeding 

 
 
Beschluss: 
 
a) Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Verlängerung des Vorbescheids 
VB190617 vom 17.06.2021 bzw. 10.06.2024 VL240479 zum Neubau eines Gebäudes E+I auf 
den Grundstücken Fl.Nrn. 208/2, 208/7, 191/1 und 206/2 der Gemarkung Feldgeding wird er-
teilt. 
 
Die Stellplätze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflächen nach 
der gemeindlichen Abstandsflächensatzung nachzuweisen. 
 
b) Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht 
der Gemeinde auch nicht erforderlich. 
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2.7. Einfamilienhaus mit Doppelgarage, Bauort: St.-Urban-Straße, 
Palsweis, Fl.Nr. 953/7 Gemarkung Eisolzried 

 
 
Beschluss: 
 
a) 
Der beantragten Verlängerung des Vorbescheides vom Landratsamt Dachau vom 18.08.2022 
VL220636 bzw. vom 30.07.2024 VL240686 zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage auf dem Grundstück Fl.Nr. 953/7 der Gemarkung Eisolzried mit einer Größe von 12 m x 
10 m, E+I+D, Dachneigung 43 Grad und einer Wandhöhe von max. 6,50 m wird im Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB zugestimmt. 
 
Die Stellplätze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflächen nach 
der gemeindlichen Abstandsflächensatzung nachzuweisen 
 
b) 
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der 
Gemeinde auch nicht erforderlich.  
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2.8. Errichtung einer Terrassenüberdachung 4 m x 6 m, westseitig ge-
schlossen mit Glas, Bauort: Taxerstraße 15, Palsweis, Fl.Nr. 927/8 
Gemarkung Eisolzried 

 
 
Beschluss: 
 
Der isolierten Befreiung zur Errichtung einer genehmigungsfreien Terrassenüberdachung mit 
einer Größe von 4 m x 6 m, westseitig geschlossen mit Glas wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 48, Palsweis, Prieler Straße (jetzt Taxerstraße) 1, Änderung zugestimmt. 
 
Im Bescheid ist folgendes mit aufzunehmen: 
Die Genehmigungsfreiheit entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der An-
forderungen, die durch öffentlich-rechtliche Vorschriften (insbesondere Brandschutz und Ab-
standsflächenrecht) an die baulichen Anlagen gestellt werden (Art. 55 Abs. 2 BayBO). 
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

2.9. Stützmauer mit sichtbarer Höhe von ca. 5 cm und darauf  ein Dop-
pelstabmattenzaun mit einer Höhe von 120 cm, Bauort: Ratoldweg 
10, Bergkirchen, Fl.Nr. 409/62, Gemarkung Bergkirchen 

 
 
Beschluss: 
 
Der isolierten Befreiung zur Errichtung einer genehmigungsfreien Stützmauer mit sichtbarer 
Höhe von ca. 5 cm und darauf einen Doppelstabmattenzaun mit einer Höhe von 120 cm wird im 
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62, Bergkirchen Leitenweg zugestimmt. 
 
Im Bescheid ist folgendes mit aufzunehmen: 
Die Genehmigungsfreiheit entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der An-
forderungen, die durch öffentlich-rechtliche Vorschriften (insbesondere Brandschutz und Ab-
standsflächenrecht) an die baulichen Anlagen gestellt werden (Art. 55 Abs. 2 BayBO). 
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Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

3. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung be-
handelt wurden 

 
In diesem TOP wurden keine Themen behandelt. 
 
 
 

4. Bebauungsplan Schwabhausen Süd 5, 2. Änderung der Gemeinde 
Schwabhausen, Beteiligung als Träger öffentlicher Belange und 
Behörde gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 

 
 
Beschluss: 
 
Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch 
(BauGB) vom Bebauungsplan Schwabhausen Süd 5, 2. Änderung der Gemeinde Schwabhau-
sen und stimmt dem Schreiben der Gemeinde Bergkirchen, wonach weder Einwände noch Be-
denken erhoben werden, zu. 
 
 
Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  
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5. Teilfortschreibung Landesentwicklungsprogramm Bayern, vorläu-
fige Sicherung Lärmschutzbereiche Flugplatz Lechfeld, München 
und Salzburg 

 
 
Beschluss: 
 
Der Bauausschuss nimmt die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern 
zur vorläufigen Sicherung der Lärmschutzbereiche der Flugplätze Lechfeld, München und Salz-
burg zur Kenntnis und erhebt weder Einwände noch Bedenken.  
 
Abstimmungsergebnis: 
 

Anwesende: 9 

Ja: 9 

Nein: 0 

Pers. beteiligt:  

 
 
 

6. Vortrag Vorsitzende und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiede-
nes) 

 
In diesem TOP wurden keine Themen behandelt. 
 
 
 
 
Dagmar Wagner schließt den öffentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtöffentlichen 
Teil über. 
 
 
 
 
 
Dagmar Wagner 
Erste Bürgermeisterin 

 
 
 
 
Ingrid Kandler 
Schriftführer/in 

 


