Gemeinde Bergkirchen

Landkreis Dachau

Niederschrift tiber die offentliche und teilweise nicht offentliche
Sitzung des Bauausschusses Nr. 2026/BA/004

am 23.04.2026 im Sitzungssaal, im Rathaus der Gemeinde Bergkirchen

Offentlicher Teil

Die Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen.

Anwesend waren:

Gemeinde Bergkirchen

Grof3, MdL, Johann
Haas, Stefan
Heitmeier, Thomas Josef

Landry, Wilfred, Dr. Vertretung fur Gemeinderatsmitglied Herrn
Dr. Graf von Hundt zu Lautterbach, Georg

Markl jun., Josef

Pfeil jun., Josef
Schallermayer, Johann
Schuster, Markus

Wagner, Dagmar Vertretung fur Herrn Ersten Burgermeister
Axtner, Robert

Nichtanwesend waren:

Gemeinde Bergkirchen

Axtner, Robert Erster Burgermeister entschuldigt, Vertretung durch die zweite
Blrgermeisterin Frau Wagner, Dagmar

von Hundt zu Lautterbach, Georg Graf, Dr. entschuldigt, Vertretung durch Gemeinde-
ratsmitglied Dr. Landry, Wilfred

Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwande.
Die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitz: Dagmar Wagner Schriftfuh- Christine Ramsteiner
rer/in:
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Beginn: 18:30 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) vom
26.03.2026

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

2.1. Nutzungsanderung im Dachgeschoss von Speicher zu Besprechungszimmern, Bauort:

Gadastrale 14, Bergkirchen-GADA, FI.Nr. 501/37 Gemarkung Bergkrichen

2.2 Verschiebung Wohnhaus entlang fiktiver Baulinie nach Osten, Dacheinschnitt anstelle
Zwerchgiebel im Stiden, Grundriss-/Fassadenoptimierung nach Himmelsausrichtung,
Bauort: Muhlstral3e, Bergkirchen, FI1.Nr. 905/3, Gemarkung Bergkirchen

2.3. Neubau einer Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit, sowie einem Carport mit zwei
Stellplatzen, Bauort: Frihlingsweg, Eisolzried, FI.Nr. 579/11 Gemarkung Eisolzried

3. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt wurden

4. Information 3D Seismik GIGA-M 2026 - Seismik Messungen fir die Geothermie im Ge-
meindebereich Bergkirchen

5. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiedenes)
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Sitzungsgegenstande:

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6f-
fentlicher Teil) vom 26.03.2026

Der Bauausschuss hat Kenntnis vom Inhalt der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher
Teil) am 26.03.2026 und genehmigt diese vollinhaltlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9

Ja: 9

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

21. Nutzungsanderung im Dachgeschoss von Speicher zu Bespre-

chungszimmern, Bauort: GadastraBe 14, Bergkirchen-GADA, FI.Nr.
501/37 Gemarkung Bergkrichen

Beschluss:

a) Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur beantragten Verlangerung der Nut-
zungsanderung im Dachgeschoss von Speicher zu einem Besprechungszimmer auf dem
Grundstuck FI.Nr. 501/37 der Gemarkung Bergkirchen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 110 GADA wird erteilt.

Der Befreiung des Absehens eines Immissionsschutzgutachtens wird vorsorglich zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

b) Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht
der Gemeinde auch nicht erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.2. Verschiebung Wohnhaus entlang fiktiver Baulinie nach Osten,

Dacheinschnitt anstelle Zwerchgiebel im Siiden, Grundriss-/Fassa-
denoptimierung nach Himmelsausrichtung, Bauort: MuhistraRe,
Bergkirchen, FI.Nr. 905/3, Gemarkung Bergkirchen

Beschluss:

a) Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Tektur zur Verschiebung des geneh-
migten Wohnhauses mit einer Gréf3e von 16 m x 11 m, E+I+D, Dachneigung 22 Grad
(BV200014 vom 13.08.2020 und TK250568 vom 14.08.2025) entlang der fiktiven Baulinie um
ca. 4,80 m nach Osten und der Errichtung eines Dacheinschnitts anstelle des geplanten
Zwerchgiebels im stdlichen Teil, sowie Grundriss- und Fassadenoptimierungen nach Himmels-
ausrichtung wird im Innenbereich gem. § 34 BauGB erteilt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

b) Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht
der Gemeinde auch nicht erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.3. Neubau einer Doppelhaushilfte mit einer Wohneinheit, sowie ei-

nem Carport mit zwei Stellplatzen, Bauort: Friihlingsweg, Eisolz-
ried, FI.Nr. 579/11 Gemarkung Eisolzried

Beschluss:

a) Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung einer Doppelhaushalfte
mit einer Wohneinheit mit einer Grof3e von 7 m x 11 m, E+I+D, Dachneigung 45 Grad und ei-
nem Carport mit zwei Stellplatzen mit einer GréRe von 6 m x 6 m auf dem Grundsttick FI.Nr.
579/11 der Gemarkung Eisolzried im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53, Am Fruh-
lingsweg, Eisolzried entsprechend des genehmigten Vorbescheides vom 21.08.2025, Az.: VB
250601 wurde bereits erteilt.

Der beantragten Befreiung bzgl. der Grolie der Dachflachenfenster auf der Siidseite von 0,8 m?
auf 1,5 m? wird zugestimmt.

Der beantragten Befreiung vom Bauraum fir eine aufgestanderte Terrasse mit einer GroRe von
28 m? (8,00 x 3,50 m) wird zugestimmt.

Der beantragten Befreiung bzgl. der GroRe der Dachflachenfenster auf der Nordseite von 0,8
m? auf 1,5 m? wird zugestimmt.
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Der beantragten Befreiung zur Installation von Solarmodulen am Dach der Nordseite oberhalb
der Dachfenster in einer durchgehenden Reihe oder seitlich beider Dachfenster sowie zwischen
derer oder unterhalb der Dachfenster in einer durchgehenden Reihe wird zugestimmt.

Der beantragten Befreiung das Dach mit dunkelgrauen anstelle roter Dachziegeln einzudecken
wird zugestimmt.

Der beantragten Befreiung zur Errichtung des Baukdrpers um ca. 9,5 cm in Richtung Nord-Os-
ten aulRerhalb des festgelegten Baufensters wird zugestimmt.

Auf dem Grundstlck sind laut Bebauungsplan je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen,
davon einer als Garagenstellplatz. Einer Befreiung zur Errichtung beider Stellplatze im Carport
wird vorsorglich zugestimmt.

Der beantragten Befreiung, die héchstzulassige bebaubare Grundflache des Grundstilicks (Bau-
raum) um insgesamt 77,5 m? (auf eine Gesamt-GR von 193 m?) zu erhéhen, wird unter der Vo-
raussetzung zugestimmt, dass die Ausfuhrung versickerungsfahig erfolgt.

Der beantragten Befreiung zur Errichtung eines offenen Doppel-Carports mit Flachdach und ex-
tensiver Begrinung anstelle einer geschlossenen Doppelgarage wird zugestimmt.

Die Abstandsflachen sind nach der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:
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3. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung be-
handelt wurden

4, Information 3D Seismik GIGA-M 2026 - Seismik Messungen fiir die
Geothermie im Gemeindebereich Bergkirchen

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und genehmigt die erfolgte Berichti-
gung der Betretungs- und Befahrungserlaubnis zugunsten der SWM Services GmbH, Emmy-
Noether-Stralle 2, 80992 Minchen und der Gemeinde Bergkirchen, vertreten durch die Zweite
Blrgermeisterin Dagmar Wagner.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
5. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiede-

nes)

Die Vorsitzende schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtéffentlichen
Teil Uber.

Dagmar Wagner Christine Ramsteiner
Vorsitz SchriftfGhrer/in
Zweite Burgermeisterin



