Gemeinde Bergkirchen

Landkreis Dachau

Niederschrift tiber die offentliche und teilweise nicht offentliche
Sitzung des Bauausschusses Nr. 2026/BA/003

am 26.03.2026 im Besprechungsraum (1. Stock), im Rathaus der
Gemeinde Bergkirchen

Offentlicher Teil

Die Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen.

Anwesend waren:

Gemeinde Bergkirchen

Grof3, MdL, Johann
Haas, Stefan
Heitmeier, Thomas Josef

Landry, Wilfred, Dr. Vertretung fur Gemeindratsmitglied Herrn Dr.
Graf von Hundt zu Lautterbach, Georg

Markl jun., Josef

Pfeil jun., Josef
Schallermayer, Johann
Schuster, Markus

Wagner, Dagmar Vertretung fur Herrn Ersten Burgermeister
Axtner, Robert

Nichtanwesend waren:

Gemeinde Bergkirchen

Axtner, Robert Erster Blrgermeister entschuldigt, Vertretung durch die Zweite
Blrgermeisterin Frau Wagner, Dagmar

von Hundt zu Lautterbach, Georg Graf, Dr. entschuldigt, Vertretung durch Gemeinde-
ratsmitglied Dr. Landry, Wilfred

Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwande.
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Die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitz: Dagmar Wagner Schriftfuh- Christine Ramsteiner
rer/in:

Beginn: 18:30 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) vom
26.02.2026

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

2.1. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort: Schmiedweg, Deutenhausesn,

FI.Nr. 534/2 Gemarkung Eisolzried

2.2. Einbau einer Wohneinheit im Nebengebaude, Errichtung Stitzwand, Verlegung Zufahrt,
Nutzungsanderung Reithalle, Bauort: Ried 2, Ried, FI.Nr. 1322 Gemarkung Oberba-
chern

2.3. Neubau eines Doppelhauses mit Garagen, Bauort: Grébenbachweg, Grébenried, FI.Nr.
1631 Gemarkung Gulnding

24, Anbau an best. Zweifamilienhaus zur Nutzung barrierefreies Wohnen im EG - WE2,
Bauort: Kirchbergstr. 7, Bergkirchen, FI.Nr. 79, Gemarkung Bergkirchen

2.5. Verschiebung Wohnhaus entlang fiktiver Baulinie nach Osten, Dacheinschnitt anstelle
Zwerchgiebel im Stden, Grundriss-/Fassadenoptimierung nach Himmelsausrichtung,
Bauort: MuhlstralRe, Bergkirchen, FI.Nr. 905/3, Gemarkung Bergkirchen

3. BImSchG-Antrag zur Errichtung/Betrieb einer Anlage zur Lagerung von Koérperpflege-
produkten mit entziindbaren Flissigkeiten/Aerosole inkl. Bauantrag zur Mieterweiterung
Halle 1 + 4, Bauort: Gadastraf3e 23 d-f, FI.Nr. 501/32 Gemarkung Bergkirchen

4. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt wurden

5. Vortrag Vorsitzende und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiedenes)
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Sitzungsgegenstande:

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6f-
fentlicher Teil) vom 26.02.2026

Der Bauausschuss hat Kenntnis vom Inhalt der Niederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher
Teil) am 26.02.2026 und genehmigt diese vollinhaltlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9

Ja: 9

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

21. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort: Schmiedweg,

Deutenhausesn, FI.Nr. 534/2 Gemarkung Eisolzried

Beschluss:

Die Zustimmung nach § 36 a BauGB zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Gré3e von
12,50 m x 12 m, E+I+D und Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 534/2 der Gemarkung Eisolzried
gem. vorliegenden Skizzen im Innenbereich nach § 34 BauGB wird erteilt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen navh der
gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Im Bescheid ist aufzunehmen, dass die ErschlieBung, insbesondere Niederschlagswasserbesei-
tigung nicht gesichert ist.
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414/1

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.2 Einbau einer Wohneinheit im Nebengebaude, Errichtung Stiitz-

wand, Verlegung Zufahrt, Nutzungsanderung Reithalle, Bauort:
Ried 2, Ried, FI.Nr. 1322 Gemarkung Oberbachern

Beschluss:

a) Dem Einbau einer Wohneinheit im Nebengebaude, der Errichtung einer Stlitzwand mit Verle-
gung der Zufahrt, sowie Nutzungsanderung der Reithalle in eine gewerbliche Maschinenhalle
auf dem FI.Nr. 1322 der Gemarkung Oberbachern wird im Auf3enbereich nach § 35 BauGB zu-
gestimmt. Die erganzten gewerblichen Betriebsbeschreibungen sind der Gemeinde zuzusen-
den.

Der beigefuigten Abstandsflachenibernahme wird zugestimmt. Die Abstandsflachen sind nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung und die Stellplatze sind nach der gemeindlichen
Stellplatzsatzung nachzuweisen

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

O |O|w|©




Fortsetzungsblatt zur Niederschrift
offentliche und teilweise nicht offentliche Sitzung des Bauausschusses,
Offentlicher Teil am 26.03.2026 Seite: 5

b) Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht
der Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

OO

2.3. Neubau eines Doppelhauses mit Garagen, Bauort: Grobenbach-
weg, Grobenried, FI.Nr. 1631 Gemarkung Giinding

Beschluss:

Die Zustimmung nach § 36 a BauGB zur Errichtung eines Doppelhauses mit max. 2 Wohneinhei-
ten mit einer Gréf3e von 15 m x 10 m, E+D, Dachneigung 40 Grad und zwei Doppelgaragen mit
jeweils 6,35 m x 7 m, Dachneigung 25 Grad auf dem Grundstlick FI.Nr. 1631 der Gemarkung
Gunding im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18, Am Grobenbachweg unter Einhaltung
der Abstandsflachen und Einhaltung der Stellplatzsatzung wird erteilt, wenn sich der Antragsteller
zuvor in einem stadtebaulichen Vertrag schriftlich verpflichtet hat, die von der Gemeinde noch zu
verhandelnden und vertraglich festgelegten Konditionen, wie ein Infrastrukturfolgekostenkonzept
einzuhalten.

Die Vorsitzende wird beauftragt mit dem Eigentiimer Verhandlungsgesprache aufzunehmen und
anschlieflend gemeinsam mit der Verwaltung einen Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages zu
erarbeiten. Dieser ist dem Gemeinderat zur Entscheidung vorzulegen.
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Die Bauaufsichtsbehérde wird gebeten, im Falle einer Genehmigung die aufschiebende Bedin-
gung der Gemeinde nach § 36 a BauGB aufzunehmen.

Fur das bisherige Grundstiick FI.Nr. 1631 der Gemarkung Gulinding besteht derzeit je ein Wasser-
und Kanalanschluss. Fir den Fall, dass ein weiterer Wasser- bzw. Kanalanschluss gefordert oder
notwendig wird ist eine Sondervereinbarung mit der Gemeinde Bergkirchen abzuschlie3en, die
regelt, dass der Bauherr bzw. die jeweiligen Rechtsnachfolger die anfallenden Kosten lberneh-
men.

Falls durch die Realteilung Dienstbarkeiten notwendig sind, sind entsprechende Dienstbarkeiten,
wie z.B. Geh- und Fahrtrecht, Unterhaltungs- und Leitungsrecht, sowie beschrankt persdnliche
Dienstbarkeit vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
24. Anbau an best. Zweifamilienhaus zur Nutzung barrierefreies Woh-

nen im EG - WE2, Bauort: Kirchbergstr. 7, Bergkirchen, FI.Nr. 79,
Gemarkung Bergkirchen

Beschluss:

a)

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung eines erdgeschossigen An-
baus mit einem begriinten Flachdach mit einer Gréf3e von 7,50 m x 4,55 m an das bestehende
Zweifamilienhaus zur Nutzung als barrierefreies Wohnen im EG — Wohneinheit 2 auf dem
Grundstuck FI.Nr. 79 der Gemarkung Bergkirchen wird im Innenbereich nach § 34 BauGB er-
teilt.
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Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

oO|o|w|©

b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

108/8

O |oO|w|w©
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2.5. Verschiebung Wohnhaus entlang fiktiver Baulinie nach Osten,
Dacheinschnitt anstelle Zwerchgiebel im Suden, Grundriss-/Fassa-
denoptimierung nach Himmelsausrichtung, Bauort: MuhistraRe,
Bergkirchen, FI.Nr. 905/3, Gemarkung Bergkirchen
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3. BImSchG-Antrag zur Errichtung/Betrieb einer Anlage zur Lagerung
von Korperpflegeprodukten mit entziindbaren Flussigkeiten/Aero-
sole inkl. Bauantrag zur Mieterweiterung Halle 1 + 4, Bauort: Gada-
straBe 23 d-f, FI.Nr. 501/32 Gemarkung Bergkirchen

Beschluss:

Die Gemeinde Bergkirchen stimmt dem Antrag auf Erteilung einer immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung gemal §§ 4, 19 BImSchG zum Umbau einer bestehenden Lagerhalle zur Lage-
rung von Kosmetik- und Korperpflegeprodukten Aerosole mit einer maximalen Menge an ent-
zundbaren Treibgasen von 342 t und zusatzlich 210 t entzindbare Flussigkeiten von Kosmetik
und Pflegeprodukten der Firma Artdeco cosmetic GmbH am Standort Gadastralle 23 d-f, 85232
Bergkirchen auf dem Grundstiick FI.Nr. 501/32 der Gemarkung Bergkirchen bauplanungsrecht-
lich nach § 30 BauGB gem. § 36 BauGB zu. Ausnahmen und Befreiungen sind nicht notwendig
und werden nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
4, Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung be-

handelt wurden

5. Vortrag Vorsitzende und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiede-
nes)

Die Vorsitzende schlie3t den offentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtéffentlichen
Teil Gber.

Dagmar Wagner Christine Ramsteiner
Vorsitz Schriftfihrer/in
Zweite Blrgermeisterin



