Gemeinde Bergkirchen

Landkreis Dachau

Niederschrift tiber die offentliche und teilweise nicht offentliche
Sitzung des Bauausschusses Nr. 2026/BA/002

am 26.02.2026 im Aufenthaltsraum (2. OG), im Rathaus der Gemeinde
Bergkirchen

Offentlicher Teil

Die Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen.

Anwesend waren:

Gemeinde Bergkirchen

Grof3, MdL, Johann

Haas, Stefan

Heitmeier, Thomas Josef

Markl jun., Josef

Pfeil jun., Josef

Schallermayer, Johann

Schuster, Markus

von Hundt zu Lautterbach, Georg Graf, Dr.

Wagner, Dagmar Vertretung fur Herrn Ersten Burgermeister
Axtner, Robert

Nichtanwesend waren:

Gemeinde Bergkirchen

Axtner, Robert Erster Blrgermeister entschuldigt, Vertretung durch die Zweite
Blrgermeisterin Frau Wagner, Dagmar

Gegen die vorgeschlagene Tagesordnung gibt es keine Einwande.
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Die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses ist gegeben und wurde festgestellt.

Vorsitz:

Schriftfihrer/in: Christine Ramsteiner

Beginn: 18:30 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6ffentlicher Teil) vom
22.01.2026

Bauantrage/Bauvoranfragen

Neubau von finf Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage, Bauort: Unterbachern, Ludwig-
Thoma-Sralle, FI.Nr. 803 Gemarkung Oberbachern

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort: Am Sandberg 3a, Glinding, FI.Nr.
397/17, Gemarkung Gunding

Umbau Dachgeschoss mit Neuerrichtung zweier Gauben und AuRentreppe, Bauort: Fin-
kenstr. 2, Feldgeding, FI.Nr. 356/4, Gemarkung Feldgeding

Errichtung eines Wohnhauses mit Garage (Ersatzbau), Bauort: Langwieder Str. 7, Gro-
benried, FI.Nr. 1638/2, Gemarkung Gunding

Neubau eines Doppelhauses mit Garagen, Bauort: Grébenbachweg, Grobenried, FI.Nr.
1631, Gemarkung Gunding

Errichtung eines Ersatzbaus im Aul3enbereich, Bauort: Grenzweg 2, Eschenried, FI.Nr.
1703/2, Gemarkung Gunding

Anbringen einer Werbeanlage an dem bestehenden Gebaude, Bauort: Dieselstralle 4,
Gunding, FI.Nr. 430/16 Gemarkung Gunding

Wohnhausneubau mit Stellplatzen, Bauort: Palsweis, Lauterbacher Stralde, FI.Nr.
1192/1 Gemarkung Eisolzried

Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt wurden

Antrag auf Erteilung der denkmalrechtlichen Grabungserlaubnis nach Art. 7 Abs. 1i.V.m
Art. 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Bayernwerk Netz GmbH, Bereich Bergkir-
chen-GADA verschiedene FI.Nrn. Gemarkung Feldgeding

Bebauungsplan Nr. 90 b - 1. Anderung "westl. der Miinchner StraRe, nordl. des Heiz-
kraftwerks, entlang der Nibelungenstralle" der Gemeinde Karlsfeld, Beteiligung als Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
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5. Bebauungsplan Nr. 110 - 2. Anderung" zwischen Larchenweg und BayernwerkstraRe"
der Gemeinde Karlsfeld, Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

6. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiedenes)
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Sitzungsgegenstande:

Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der letzten Sitzung (6f-
fentlicher Teil) vom 22.01.2026

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9

Ja: 9

Nein: 0

Pers. beteiligt: 0

2. Bauantrage/Bauvoranfragen

21. Neubau von funf Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage, Bauort: Un-
terbachern, Ludwig-Thoma-SraRBe, FI.Nr. 803 Gemarkung Oberba-

chern

Beschluss:

1) Der Bauausschuss beschlief3t eine Zustimmung nach § 36 a BauGB zur Errichtung von flnf
Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage im Innenbereich nach § 34 BauGB von Wohnen und nicht-
stérenden Gewerbe mit einer BaukorpergrofRe von jeweils max. 24 m x 12 m, E+I+D, Wand-
héhe 6,35 m, Dachneigung 35 Grad unter Einhaltung der Abstandsflachen und Nachweis von
17 Auldenstellplatzen und Tiefgarage mit der Anzahl der erforderlichen Stellplatze zu erteilen,
wenn sich der Antragsteller zuvor in einem stadtebaulichen Vertrag schriftlich verpflichtet hat,
die von der Gemeinde noch zu verhandelnden und vertraglich festgelegten Konditionen einzu-
halten.

Die Bauaufsichtsbehdrde wird gebeten, im Falle einer Genehmigung die aufschiebende Bedin-
gung der Gemeinde nach § 36 a BauGB aufzunehmen.

2) Die Vorsitzende wird beauftragt, mit dem Eigentimer Verhandlungsgesprache aufzunehmen
und anschlieBend gemeinsam mit der Verwaltung einen Entwurf eines stadtebaulichen Vertrags
zu erarbeiten. Dieser wird dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

[elle]i{e]]{e]
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2.2. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Bauort: Am Sand-
berg 3a, Gunding, FI.Nr. 397/17, Gemarkung Giinding

Beschluss:

a)

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
einer Groke von 11,50 m x 11,50 m, E+I1+D, Zeltdach Dachneigung 13 Grad und einer Garage
mit einer GréRe von 9 m x 6,50 m auf dem Grundstick FI.Nr. 397/17 der Gemarkung Guinding

wird im Innenbereich gem. § 34 Baugesetzbuch erteilt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

O|O|w|©

b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.3. Umbau Dachgeschoss mit Neuerrichtung zweier Gauben und Au-

Rentreppe, Bauort: Finkenstr. 2, Feldgeding, FI.Nr. 356/4, Gemar-
kung Feldgeding

Beschluss:

a)

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Umbau des Dachgeschosses mit Neu-
errichtung zweier Gauben, auf dem Grundstlck FI.Nr. 356/4 der Gemarkung Feldgeding und
Errichtung einer AuRentreppe im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr.
95 Nachverdichtung Feldgeding Nord wird erteilt.

Der beantragten Befreiung der erlaubten Ansichtshéhe der Gauben um 20 cm vom Bebauungs-
plan Nr. 95, Feldgeding, Nachverdichtung Nord wird zugestimmt.

Der beantragten Befreiung zur Errichtung eines Dacheinschnitts wird zugestimmt.
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Einer Befreiung zur Errichtung einer AuRentreppe auf3erhalb der Baugrenzen und im Sichtdrei-
eck wird vorsorglich unter der Voraussetzung, dass die Straucher und der Baumbewuchs ent-
fernt werden, zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

[@l{e)i{e]]{]

b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wir zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
24. Errichtung eines Wohnhauses mit Garage (Ersatzbau), Bauort:

Langwieder Str. 7, Grobenried, FI.Nr. 1638/2, Gemarkung Gunding

Beschluss:

a)

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung eines Wohnhauses mit
Garage (Ersatzbau) mit einer Grofze von 11,99 m x 9,99 m, E+D, Dachneigung 45 Grad und
einer Garage mit einer Grofde von 7 m x 6,25 m (westlich) bzw. 7,13 m (6stlich) auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 1638/2 der Gemarkung Gunding wird im

Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung Bergkirchen Nr. 64, Langwieder Stral3e in
Grébenried erteilt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist aufgrund des vorlaufig festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets das Wasserwirtschaftsamt Minchen zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

OO |©
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b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.5. Neubau eines Doppelhauses mit Garagen, Bauort: Grobenbach-

weg, Grobenried, FI.Nr. 1631, Gemarkung Giinding

Beschluss:

a)

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung eines Doppelhauses mit ei-
ner GrofRe von 15 m x 10 m, E+D, Dachneigung 40 Grad und zwei Doppelgaragen mit jeweils

6,35 m x 7 m, Dachneigung 25 Grad auf dem Grundsttick FI.Nr.1631 im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 18, Am Grébenbachweg wird erteilt.

Der beantragten Befreiung zur Errichtung eines Doppelhauses anstatt 2 WWohnungen wird zuge-
stimmt.

Der beantragten Befreiung zur Teilung des Grundsticks nach beiliegendem Lageplan wird nur
unter der Einhaltung des Punktes 4 des o6ffentlich-rechtlichen Vertrages vom 09/10.6.2021 zu-
gestimmt.

Einer Befreiung vom im Bebauungsplan festgelegten Bauraum (Einschnitt an der nérdlichen
Seite des Bauraums) wird vorsorglich zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Im Falle eines positiven Vorbescheides bitten wir im Bescheid folgendes mitaufzunehmen:

Fur das bisherige Grundstiick FI.Nr. 1631 der Gemarkung Ginding besteht derzeit je ein Was-
ser- und Kanalanschluss. Fur den Fall, dass ein zweiter Wasser- bzw. Kanalanschluss gefordert
oder notwendig wird ist eine Sondervereinbarung mit der Gemeinde Bergkirchen abzuschlie-
Ren, die regelt, dass der Bauherr bzw. die jeweiligen Rechtsnachfolger die anfallenden Kosten
Ubernehmen.

Falls durch die Realteilung Dienstbarkeiten notwendig sind, sind entsprechende Dienstbarkei-
ten, wie z.B. Geh- und Fahrtrecht, Unterhaltungs- und Leitungsrecht, sowie beschrankt personli-
che Dienstbarkeit vorzulegen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

[elle){e]]{]

b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.6. Errichtung eines Ersatzbaus im AuBenbereich, Bauort: Grenzweg

2, Eschenried, FI.Nr. 1703/2, Gemarkung Giinding

Beschluss:

a)

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zur Verlangerung der mit Bescheid vom
Landratsamt Dachau vom 04.07.2023 AZ: VB230288 genehmigten Bauvoranfrage zur Errich-
tung eines Ersatzbaus mit einer Grof3e von 11,49 m x 8,86 m, E+D, DN 40 Grad fur das beste-
hende Einfamilienhaus auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1703/2 der Gemarkung Gunding wird gem.
§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB im AulRenbereich erteilt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

o|o|v|©

b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

O|Oo|v|©
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2.7. Anbringen einer Werbeanlage an dem bestehenden Gebaude,
Bauort: DieselstraBe 4, Gunding, FI.Nr. 430/16 Gemarkung Giin-
ding

Beschluss:

Der isolierten Befreiung zur Errichtung einer genehmigungsfreien Werbeanlage mit einer Grolle
von 4 m x 0,79 m wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71, Glinding, Erweiterung
Gewerbegebiet-West zugestimmit.

Im Bescheid ist folgendes mit aufzunehmen:

Die Genehmigungsfreiheit entbindet jedoch nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der An-
forderungen, die durch offentlich-rechtliche Vorschriften (insbesondere Brandschutz und Ab-
standsflachenrecht) an die baulichen Anlagen gestellt werden (Art. 55 Abs. 2 BayBO).

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
2.8. Wohnhausneubau mit Stellplatzen, Bauort: Palsweis, Lauterbacher

StraBe, FI.Nr. 1192/1 Gemarkung Eisolzried

Beschluss:

a)

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
einer GroRe von 10,65 m x 9,05 m, E+I+D, Dachneigung 25 Grad auf dem Grundsttick FI.Nr.
1192/1 der Gemarkung Eisolzried wird im Innenbereich gem. § 34 Baugesetzbuch erteilt.

Einem Rickwartsausfahren vom Grundstlick FI.Nr. 1192/1 der Gemarkung Eisolzried in die
Lauterbacher Stral3e wird wegen Beeintrachtigung der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
nicht zugestimmt.

Die Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung und die Abstandsflachen nach
der gemeindlichen Abstandsflachensatzung nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende:
Ja:

Nein:

Pers. beteiligt:

OO |©
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b)
Die Zustimmung nach § 36 a BauGB wird zu diesem Zeitpunkt nicht erteilt und ist aus Sicht der
Gemeinde auch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
3. Bauvorhaben die als Angelegenheit der laufenden Verwaltung be-

handelt wurden

3.1. Antrag auf Erteilung der denkmalrechtlichen Grabungserlaubnis
nach Art. 7 Abs. 1 i.V.m Art. 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Bayernwerk Netz GmbH, Bereich Bergkirchen-GADA verschiedene
FI.Nrn. Gemarkung Feldgeding

4. Bebauungsplan Nr. 90 b - 1. Anderung "westl. der Miinchner
StraBe, nordl. des Heizkraftwerks, entlang der NibelungenstraBe"
der Gemeinde Karlsfeld, Beteiligung als Trager o6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt den Bebauungsplan Nr. 90b — 1. Anderung ,westl. der Miinchner

StralRe, nordl. des Heizkraftwerks, entlang der Nibelungenstralle der Gemeinde Karlsfeld zur
Kenntnis und erhebt weder Einwande noch Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
5. Bebauungsplan Nr. 110 - 2. Anderung" zwischen Lirchenweg und

BayernwerkstraBe” der Gemeinde Karlsfeld, Beteiligung als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
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Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Bebauungsplan Nr. 110 — 2. Anderung ,zwischen Larchenweg
und Bayerwerkstral’e” der Gemeinde Karlsfeld zur Kenntnis und erhebt weder Einwande noch
Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 9
Ja: 9
Nein: 0
Pers. beteiligt: 0
6. Vortrag Vorsitzender und Anfragen der BA-Mitglieder (Verschiede-

nes)

Dagmar Wagner schliel3t den offentlichen Teil der Sitzung und leitet auf den nichtéffentlichen
Teil Gber.

Dagmar Wagner Christine Ramsteiner
Vorsitz SchriftfUhrer/in
Zweite Burgermeisterin



